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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba,
estado do Parand, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403 Centro Civico,
CEP 80530-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 19.851.496/0001-35, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente como “Emissora” e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢do financeira,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, ‘na Avenida das Américas, n2 _
4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
denominada simplesmente ”Agente Fiducidrio” ou “Instituicdo Custodiante”, conforme o caso;

4
3

FIRMAM o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios” (“Termo de Securitizacdo”

ou “Termo”), para vincular os Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios —
CR! da 332 e 342 Séries da 12 Emiss3o da Emissora, de acordo com o artigo 82 da Lei n? 9.514/97,
. alnstrugio CVM n2 414, a Instrugdo CVM n2.476 e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Ostermos, sem prejuizo daqueles que forem estabelecidas no corpo do presente Termo de
Securitizag3o, e 0s instrumentos abaixo listados; terdo, no singular ou no piural, os significados
que lhes sdo aqui atribuidos quando iniciados com letra inicial maildscula no corpo deste
instrumento e descrevem os termos e demais condigBes da presente emissdo:

T Y U o

“Agente Fiducigrio”: Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, qualificada no

preambulo;

“Acionistas da SM2”: Em conjunto, (i) GUSTAVO ALEXANDRE MARAN, brasileiro, advogado,
casado sob o regime de separagdo de bens, portador da Carteira de Identidade RG n¢ 5.553.491-
8/SESP/PR e inscrito no CPF/ME sob o n? 034.645.389-58, residente e domiciliado na cidade de
Curitiba, estado do Parand, na Rua Ari José do Valle, n? 1.200, casa 42, Santa Felicidade, CEP
82030-000; (i) LUCIANO HINZ MARAN, brasileiro, advogado, casado sob o regime de comunhdo
parcial de bens, portador da Carteira de |dentidade RG n? 5.217.569-0/SESP/PR e inscrito no
CPF/ME sob o n2 026.340.699-79, residente e domiciliado na cidade de Curitiba, estado do
Parand, na Rua Pedro Muraro, n® 50, casa 38, S3o Jodo, CEP 82030-620; (iii) JULIANO HINZ
MARAN, bkasileiro, empresario, casado sob o regime de comunh&o parcial de bens, portador da
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Carteira de Identidade RG n® 5.217.611-5/SESP/PR e inscrito no CPF/ME sob o n? 033.693.849-73,
residente e domiciliado na cidade de Curitiba, estado do Parand, na Rua Ari José Valle, n? 1200,
casa 52, Santa Felicidade, CEP 82030-025; (iv) CARLOS FERNANDO MARAN, brasileiro,
empresério, casado sob o regime de separagdo de bens, portador da Carteira de Identidade RG n?
5.553.483-7/SESP/PR e inscrito no CPF/ME sob o n® 046.330.429-20, residente e domiciliado na
cidade de Curitiba, estado do Parana, na Rua Ari José Valle, n? 1200, casa 43, CEP 82030-025; (v)
RODRIGO HINZ MARAN, brasileiro, empresario, casado sob o regime de comunhdo parcial de
bens, portador da Carteira de Identidade RG n2 5.217.565-8/SESP/PR e inscrito no CPF/ME sob o
ne 043.535.389-69, residente e domiciliado na cidade de -Curitiba, estado do Parand, na Rua
Evaldo Wendler, n2 90, casa 36, CEP 82200-180.

“Acdes Alienadas”: A totalidade das agdes emitidas pela SM2, correspondente, nesta data, a

7.943.503 (sete milhdes novecentas e quarenta e trés mil quinhentas e trés) agdes ordinarias,

nominativas e sem valor nominai;

“plienacdo Fiducidria de Acdes”: A alienagdo fiducidria das AgBes Alienadas, a ser constituida em

favor da Emissora, nos termos do Contrato de Alienagado Fiducidria de Agdes;

)
Tk e

“ANBIMA”: Associac3o Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais;
SV 0 e el R Ga Ul Dens, porie dueth e e

“Anexos”: Quando em conjunto “Anexo 1”, “Anexo 1I”, “Anexo IlI”, “Anexo IvV”, “Anexo V”, e

“Anexo VI, respectivamente, (i)-Descrigdo das:CCl, (ii) Cronograma Indicativo; (iii) Declaragdo da
Instituicdo Custodiante, (iv) Declaragdo da Emissora, (v) Declaragdo do Agente Fiducidrio, e (vi)
Curva de amortizag3o dos CRI na Data de Emissdo;- - ’ L

: R T TR TR L)

“pssembleia Geral”: A assembleia geral de Titulares dos CRI, convocada e instalada na forma da

Clausula Décima Quarta abaixo;

“Banco Liquidante”: BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira inscrita no CNPJ/ME sob o n®
60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Osasco, estado de S3o Paulo, no Nucleo
Administrativo denominado "Cidade de Deus", s/n2, Vila Yara, contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos
Titulares dos CRI, executados por meio do sistema da B3, conforme o caso, nos termos aqui
previstos;

B : R PG LR VS T R P

“Boletins de Subscricdo”: Os boletins de subscricdo por meio dos quais Os Investidores

subscrever3o os CRI e formalizardo sua ades3o aos termos e condig6es deste Termo;
“B3": Significa a B3 S.A. ~ Brasil, Bolsa, Balcdo ~ Segmento CETIP UTVM, instituigdo devidamente

autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestagdo de servicos de depositdria de ativos
escriturais e liquidagdo financeira, com sede na Cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na
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Praca Antonio Prado, n? 48, 72 andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de registro e de liquidagdo financeira de ativos
financeiros autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM;

“CCl”: As 2 (duas) Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, sem garantia real, emitidas pela
Emissora sob forma escritural, nos termos da Escritura de Emissdo de CCi, para representar a
totalidade dos Créditos Imobiliarios;

“CETIP 21”: Médulo de negocia¢do secunddria de titulos e valores mobilidrios administrado e
operacionalizado pela B3;

“Cédigo Civil”: Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

“Cédigo de Processo Civil”: Lei 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

“Companhia”: SM6 — PATO BRANCO S.A., sociedade por agbes, com sede na cidade de Curitiba,
estado do Parana, na Rua Mateus Leme, n2 1970, Centro. Civico, CEP 80.530-010, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 20.220.456/0001-74;

“CNPJ/ME”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;

“Condicdo Suspensiva”: O Contrato Cess3o Fiducidria. em Garantia foi contratado sob condig¢do

suspensiva, nos moldes do art. 125 do Cédigo Civil, até que seja criada a conta vinculada que
recebera os Recebiveis cedidos fiduciariamente. Sendo assim, as Obrigagbes Garantidas nao
contardo com a Cessdo Fiducidria em Garantia até que tal Condigdo Suspensiva seja
implementada.

“Conta_Centralizadora”: A conta corrente 2594-1, mantida junto a agéncia 6349 do Banco

Bradesco S.A., de titularidade da Emissora, na qual os Créditos Imobilidrios, e quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Companhia, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, serdo recebidos para pagamento dos CRI e das Despesas do Patriménio Separado;

“Conta Fundo de Reserva”: A conta corrente 2597-6, mantida junto a agéncia 6349 do Banco

Bradesco S.A., de titularidade da Emissora, na qual serdo depositados os recursos do Fundo de
Reserva, conforme definido no item 8.3 deste Termo;

“Contas da Operacdo”: Em conjunto, a Conta Centralizadora e a Conta Fundo de Reserva;

“Conta de Recebiveis”: A conta corrente 2811-0, mantida junto a Agéncia 1628, da Caixa

Economica Federal (104), de titularidade da SM2, na qual sdo depositados os recursos dos
Recebiveis;
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“Contrato de Alienaco Fiducidria de Acdes”: O “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de

Agdes sob Condigdo Suspensiva”a ser celebrado, nesta data, entre a os Acionistas da SM2, na
qualidade de fiduciantes, a Emissora, na qualidade de fiduciaria, a SM2 e a Companhia, na
qualidade de intervenientes anuéntes, por meio do qual, os Acionistas da SM2 alienam
fiduciariamente a totalidade das acBes emitidas pela SM2 em garantia do cumprimento das
Obrigacbes Garantidas;

“Contrato de Cessdo Fiducidria em Garantia”: “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo

Fiducidria de Recebiveis em Garantia, sob Condigdo Suspensiva”, a ser celebrado nesta data entre
a Emissora, a SM2, e a Companhia, na qualidade de interveniente anuente, por meio do qual a
SM2 cedeu fiduciariamente, sob Condicdo Suspensiva, a Emissora os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente em Garantia, em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas; .

"Contratos de Garantia”: Em conjunto o Contrato de Cessdo Fiducidria em Garantia e 0 Contrato

de Alienacdo Fiduciaria de Acdes;

“Contratos Jockey Plaza”: Os contratos de locacdo firmados ou que venham a ser firmados pela

SM?2 com os locatarios do Shopping Jockey Plaza, decorrentes das locacbes de lojas ancoras, area
de depésito, quiosques, area de refeitorio e locagdes para merchandising;

T R T

»Coordenador Lider”: A prépria Emissora sera a responsavel pela distribuicdo dos CRI;

scréditos Imobilidrios”: Em conjunto, os Créditos Imobiliarios das Debéntures da Primeira Série e

os Créditos Imobiliarios das Debéntures da Segunda Série;

“Créditos Imobiliarios das Debéntures da Primeira Série”: Sdo os créditos imobiliarios decorrentes

das Debéntures da Primeira Série, que compreendem a obrigacdo de pagamento, pela
Companhia, do valor do principal de R$-16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais) bem como da
atualizacdo monetdria, dos juros remuneratérios, do prémio, bem como todos e quaisquer
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacdes,-despesas, custas, honorarios e demais

encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures;

»Créditos Imobilidrios das Debéntures da Segunda Série”: Sdo os créditos imobiliarios

decorrentes das Debéntures da Segunda Série, que compreendem a obrigagao de pagamento,
pela Companhia, do valor do principal de R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) bem como da
atualizacdo monetdria, dos juros remuneratérios, do prémio, bem como todos e quaisquer
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagGes, despesas, custas, honorarios e demais

encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures;

"CRI”: Os certificados de recebiveis imobiliarios da 332 e 342 Séries da 12 Emissdo da Emissora
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emitidos, emitidos com lastro nos Créditos Imobilidrios, nos termos dos artigos 62 a 82 da Lei
n2 9.514/97;

“CRI em Circulacdo”: Para fins de quérum, todo(s) o(s) CRI em circulagdo no mercado, excluidos os CRI

que por ventura estejam em posse da Companhia e/ou da Emissora, assim como os CRI que tenham
como titular qualquer pessoa natural ou juridica, bem como fundo de investimento que: (i) controle a
Companhia e/ou a Emissora; (ii) seja controlada pela Companhia e/ou pela Emissora; (iii) esteja sob o
mesmo controle que da Companhia e/ou da Emissora; (iv) seja coligada com a Companhia; (v)
detenha os CRI por conta da Companhia e/ou da Emissora ou de qualquer forma represente a

Companhia e/ou a Emissora;

“CRI Seniores”: S0 os CRI da 332 Série da 12 Emissdo da Emissora. Os CRI Seniores tém preferéncia no
recebimento de atualizagdo monetdria, juros remuneratdrios, principal e encargos moratérios
eventualmente incorridos, em relagdo aos CRI Subordinados, sendo que as despesas de
responsabilidade do Patrimdnio Separado, previstas no item 15.1 deste Termo de Securitizagdo, sdo
pagas antes que os CRI Seniores, de acordo com a Ordem de Pagamentos, definida no item 10.1 deste
Termo de Securitizagdo;

PR N TR TS ARSIt T

“CRI Subordinados”: Sdo os CRI da 342 Série da 12 Emissdo da Emissora. Os CRI Subordinados recebem

atualizacdo monetaria, juros remuneratérios, principal e encargos moratérios eventualmente
incorridos, somente apds o pagamento dos CRI Seniores, de acordo com a Ordem de Pagamentos, -
definida no item 10.1 deste Termo de Securitizagao; :

“CVM"”: Comissdo de Valores Mobiliarios;

P

“Custo de Administracdo”: A remunera¢do mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), acrescida dos

valores dos tributos que incidem sobre a prestagdo desses servicos (pagamento com gross up),
corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, a ser paga pelo Patrimdnio Separado, nos mesmos dias dos
eventos dos CRI, que a Emissora faz jus em razdo da administragdo do Patrimonio Separado;

“Data de Aniversario”: Considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada més, sendo a primeira
Data de Aniversario o dia 20 de julho de 2020; ‘ B

P

“Data de Emissdo”: A data de emissdo dos CRI objeto da presente Emissdo, correspondente, para

todos os efeitos legais, a 30 de junho de 2020;

“Data de Vencimento Final CRI Senior”: 20 de dezembro de 2028;

“Data de Vencimento Final CRI Subordinado”: 20 de maio de 2030,

“Debéntures”: As 20.000.000 (vinte milhdes) de debéntures simples, para colocagdo privada, ndo
conversiveis em ac¢des, da espécie quirografaria a ser convolada em garantia real, em 2 (duas) séries,
da 12 emissdo da Companhia, emitidas nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;
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“Debéntures da Primeira Série”: S30 as debéntures n3o conversiveis em agdes, da espécie

quirograféria a ser convolada em espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria,
da 12 série para colocagéo privada, com valor nominal unitario de RS 1,00 (um real), perfazendo o
montante de 16.000.000 (dezesseis milhdes) debéntures e valor total de RS 16.000.000,00
(dezesseis milhdes de reais), objeto da 12 (primeira) emissdo da Companhia, conforme previsto
na Escritura de Emissdo de Debéntures;

“Debéntures da Segunda Série”: S30 as debéntures n3o conversiveis em acles, da espécie

quirografaria a ser convolada em espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria,
da 22 série, para colocagdo privada, com valor nominal unitario de RS 1,00 (um real), perfazendo
o montante de 4.000.000 (quatro milhdes) debéntures e valor total de R$ 4.000.000,00 (quatro
milhdes de reais), objeto da 12 (primeira) emissdo da Companhia, conforme previsto na Escritura
de Emissdo de Debéntures;

“Dia Util": Segunda a sexta-feira, exceto feriados declarados nacionais, para os pagamentos que
forem realizados através da B3, ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente
bancério ou ndo funcionar o mercado financeiro na sede da Emissora, sem prejuizo do conceito
de “dia util” utilizado pela B3; ST S

i 1

. c - . . 1ot o
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“Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em Garantia” ou-"Cess3o Fiducidria em Garantia”:

A totalidade dos direitos e créditos sobre a Conta de Recebiveis, incluindo todos os recursos nela
depositados decorrentes dos Recebiveis, observada a Condi¢do Suspensiva;

“Documentos da Operacdo”: Em conjunto, (i) a Escritura de Emissdo de CCl; (ii) os Contratos de

Garantia; (iii) a Escritura de Emissdo de Debénture; (iv) o presente Termo de Securitizagdo; e (v)
os Boletins de Subscricio, bem como todos os seus aditamentos e demais documentos
relacionados & Emissdo, quando mencionados em conjunto; '

“Emissora”: Logos Companhia Securitizadora $.A, qualificada no preambulo;

“Escritura de Emissdo de CCI”: O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de

Crédito Imobiligrio Integrais, sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural”, por meio do
qual as CCl foram emitidas pela Emissora para representar os Créditos Imobilidrios, estando o
referido instrumento sob a custddia da Instituicdo Custodiante;

“Escritura de Emissdo de Debéntures”: O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada

de Debéntures da Espécie Quirografdria a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejusséria, ndo Conversiveis em Agdes, em 2 (duas) Séries, da 12 Emissdo da
SM6 — PATO BRANCO”, celebrado em 30 de junho de 2020, entre a Companhia, a Emissora e os
Fiadores; : ~ - S
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“Emiss3o”: A 332 e 342 Séries, da 12 Emissdo de CRI da Emissora, que serd realizada nos termos
da Instrugdo CVM n2 414 e da Instrugdo CVM n2 476;

“Empreendimento _Imobilidrio”: Empreendimento imobilidrio denominado “Pato Branco

Shopping”, desenvolvido pela Companhia, registrado na matricula n2 52.190 do 12 Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca de Pato Branco, estado do Parana;

“Fianca”: Significa a fianga prestada pelos Fiadores em favor da Companhia, com renuncia
expressa ao beneficio de ordem e a outros beneficios previstos na legislagdo em vigor, para
garantir o cumprimento, na condi¢do de fiador e principal pagador, de todas as Obrigacdes
Garantidas da Companhia, conforme disposto na Escritura de Emissao das Debéntures;

“Fiadores”: Em conjunto, (i) JACO MOACIR SCHREINER MARAN, , brasileiro, contador, casado sob
o regime de comunhdo parcial de bens, portador da Carteira de Identidade RG n2 893.499
SESP/PR e inscrito no CPF/ME sob o n? 157.181.409-44, residente e domiciliado na cidade de
Curitiba, estado do Parand, na Rua Carlos Gelenski, n® 71 — CS 48, CEP 82030-590; (ii) VALMIR
SCHREINER MARAN, brasileiro, advogado, casado sob o regime de comunh3o universal de bens,
portador da Carteira de Identidade RG n? 954.862-9 SESP/PR e inscrito no CPF/ME sob o n2
036.793.819-72, residente e domiciliado na cidade de Curitiba, estado do Parand, na Rua Evaldo
Wendler, ne 90 — CS 36, S3o Lourengo, CEP 82200-180; e (iii) SM2;

“Fundo de Reserva”: Conforme definido no item 8.3 deste Termo;

“Garantias”: Em conjunto, (i) a Cess3o Fiduciaria em Garantia (ii) a Alienacdo Fiduciaria de Agdes,
(iii) o Regime Fiducidrio, (iv) o Fundo de Reserva; e (v) a Fianca e outras garantias. que,
eventualmente, venham a ser constituidas no dmbito desta Emissao, que deverdo ser objeto de

aditamento para constar expressamente a respectiva constitui¢do;

“IPCA/IBGE”: Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“|GP-M/FGV”: (ndice Geral de Pregos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio

Vargas;

“Instituicao Custodiante”: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, qualificada no predmbulo; . é{/

"Instrucdo CVM n2 414”: A Instrugdo da CVM ne 414, de 30 de dezembro de 2004, confqrme
alterada, que dispde sobre o registro de companhia aberta para companhias securitizadoras de

créditos imobiliarios e de oferta publica de distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
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“Instrucio CVM n2 476”: A Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, que dispde sobre
- as ofertas publicas de valores mobilidrios distribuidas com esforgos restritos e a negociagdao

desses valores mobilidrios nos mercados regulamentados;

“Instrucio CVM n2 539”: A instrucdo da CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada, que dispde sobre o dever de suitability e contém as defini¢des de investidor qualificado

e do investidor profissional;

“Instrucio CVM n® 555”: A Instrugdo da CVM n? 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, que dispde sobre a constitui¢do, a administragdo, o funcionamento e a divulgagdo de

informagdes dos fundos de investimento;

“Instrucdo CVM n2 583”: A Instrucdo da CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016, que dispoe
sobre o exercicio da fungdo de agente fiducidrio;

“Investidor(es)” ou “Titular(es) dos CRI”: Os subscritores ou adquirentes dos CRI emitidos nos

termos da presente Emissdo;

Vo . A

“Juros Remuneratérios CRI Seniores”: Tem ‘o significado atribuido no item 5.2 deste Termo de

Securitizagdo;

ST TR T 0 I L R B e R LU

“Juros Remuneratérios CRI Subordinados”: Tem o significado atribuido no item 5.3 deste Termo

de Securitizagdo;

"Juros Remuneratérios”: Os Juros Remuneratérios CRI Seniores e os Juros Remuneratérios CRI

Subordinados, quando mencionados em conjunto;
“Lei n2 10.931/04”: A Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, que dispde, inter
alia, sobre o patriménio de afetagdo de incorporagdes imobilidrias, Letra de Crédito Imobilidrio,

Cédula de Crédito Imobilidrio e Cédula de Crédito Bancdrio;

“Lei das Sociedades por Acdes”: A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,

que dispde sobre as sociedades por agées;

“Lei n? 6.766/79”: A Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada, que dispde
sobre o parcelamento do solo urbano e dé outras providéncias;

“Lei n? 9.514/97”: A Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que dispde
sobre o Sistema de Financiamento imobilidrio, institui a alienagdo fiduciéria de coisa imével e da
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outras providéncias;

“MDA”: Médulo de Distribuicio de Ativos, ambiente de distribuicdo primaria administrado e
operacionalizado pela B3;

"Obrigacdes Garantidas”: As obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas

ou que venham a ser assumidas pela Companhia por forca da Escritura de Emissdo de
Debéntures, 0 que inclui o pagamento dos Créditos imobilidrios, bem como o pagamento de

todas as despesas relacionadas a emissdo dos CRI;

“Oferta Restrita”: A distribuicio publica dos CRI, com esforgos restritos de distribuicdo, a ser
realizada em conformidade com a Instrucdo CVM n2 476, a qual estd automaticamente
dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 69, da Instrugdo CVM n¢
476;

“Ordem de Pagamentos”: Conforme definido no item 10.1 deste Termo;

“patriménio Separado”: Patriménio constituido pelos Créditos Imobilidrios, representados pelas
CCl, apds a instituicio do regime fiducidrio, pelas Garantias. e pelas Contas da Operagdo. O
Patrimdnio Separado ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora, e se destina
exclusivamente 3 liquidacdo dos CRI a que estd afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administragdo, obrigacdes fiscais e demais despesas a serem pagas pelo
Patrimdnio Separado, conforme especificado nos Documentos da Operagdo;

"periodo de Arrecadacdo": O periodo compreendido entre o primeiro e o dltimo Dia Util de cada
més;

“preco de Integralizacio das Debéntures”: O valor a ser pago pela Emissora a Companhia pela

subscric3o e integralizagdo das Debéntures, representativas dos Créditos imobilidrios;

“Recebiveis”: A frac3o de 9% (nove por cento) que a SM2 faz juz decorrentes de determinados
recebiveis relativos aos aluguéis (fixos e variaveis) decorrentes das locagdes de lojas ancoras, drea
de depdsito, quiosques, drea de refeitério e locacdes para merchandising, nos termos dos
Contratos Jockey Plaza incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como, juros, multas,
atualizagdes monetérias, penalidades, indenizacdes, encargos por atraso e demais encargos
eventualmente existentes nos prazos das locagdes, bem como os direitos, prerrogativas,
privilégios e todos os acessérios; - e

R

“Regime Fiducidrio”: O regime fiducidrio instituido nesse Termo, na forma do artigo 92 e

seguintes da Lei 9.514/97, sobre os Créditos imobilidrios representados pelas CCi, sobre as
Contas da Operac3o e sobre as Garantias que se sujeitardo as seguintes condigdes: (i) constituirdo
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Patriménio Separado, que ndo se confunde com o da Emissora; (ii) manter-se-do apartados do
patriménio da Emissora até que se complete o resgate de todos os titulos da série a que estejam
afetados; (iii) destinar-se-d0 exclusivamente 2 liquidag&o dos titulos a que estiverem afetados,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo e de obrigagdes fiscais; (iv)
estardo isentos de qualquer agdo ou execugdo pelos credores da Emissora; (v) ndo serdo passiveis
de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam; e (vi) s6 responderdo pelas obrigagbes inerentes aos titulos a eles
afetados;

“Resolucio CMN n2 2.517/98”: Resolugdo n22.517, de 29 de junho de 1998, editada pelo

Conselho Monetério Nacional;

“Shopping Jockey Plaza”: Empreendimento imobilidrio denominado “Jockey Plaza Shopping

Center”, consistente em centro de varejo na modalidade shopping center, registrado na
matricula n? 52.569 do 32 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Curitiba, estado do
Parang;

“SM2”: SM2 — JOCKEY S.A., sociedade por agbes, com sede na cidade de Curitiba‘, estado do
Parand, na Rua Mateus Leme, n2 1970, Centro Civico, CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 15.453.465/0001-75;

“Tabelas Vigentes”: As curvas de amortiza¢do dos CRI. Inicialmente as tabelas vigentes sdo as

tabelas constantes do Anexo VI-A (CRI Seniores) e Anexo VI-B (CRI Subordinados) deste Termo,
que poderdo ser alteradas ao longo da operagdo para refletir eventuais alteragbes no fluxo de
amortizagdo dos CRI;

“Termo de Securitizacio” ou “Termo”: O presente Termo de Securitizagdo de Créditos

Imobilidrios;

“\alor Nominal Unitario Atualizado das Debé&ntures”: Significa o valor nominal unitério atualizado

das Debéntures, conforme definido no item 4.8 da Escritura de Emissdo das Debéntures; e

“Jencimento Antecipado”: O vencimento antecipado das Debéntures, e, assim, dos Créditos

Imobilidrios representados pelas CCl, que poderad ser declarado pela Emissora nas hipdteses
indicadas no item 5.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1. A Emissora, realiza, neste ato, em carater irrevogével e irretratdvel, a vinculagdo dos

Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, descritas no Anexo | ao presente Termo, aos CRI
da 332 e 342 Séries da 12 Emissdo, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Terceira
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abaixo.

21.1. Os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo encontram-se
representados pelas CCl, integrais, sem garantia real, emitidas pela Emissora sob a forma
escritural, na forma da Lei n° 10.931/04.

21.2. A Escritura de Emissdo de CCl serd custodiada pela Instituicdo Custodiante, nos
termos do §4¢2 do artigo 18 da Lei n® 10.931/04.

2.2. O Regime Fiducidrio, instituido pela Emissora por meio deste Termo, serd registrado na
Instituicdo Custodiante das CCl, nos termos do artigo 23, pardgrafo Unico, da Lei n® 10.931/04,
através da declaracdo que constitui o Anexo Ill a este Termo de Securitizagdo.

2.3. A Emissora declara que foram vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, Créditos
Imobilidrios de sua titularidade, no valor nominal total, conforme presente no Anexo |, na data de

emissdo dos CRI.

2.4. Pela aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, a Emissora pagard a Companhia o Preco de
Integralizacdo das Debéntures, na forma e condicdes da Escritura de Emissdo de Debénture.
C g e antEa o gl

2.4.1. O pagamento-do Prego de Integralizacdo das Debéntures serd determinado pela
integralizacdo e & medida que os CRI forem integralizados.

2.5. Os recursos captados por meio da presente Emissdo deverdo ser destinados pela
Companhia para financiar a realizagdo de reformas, construcdo, expansdo, e/ou desenvolvimento
do Empreendimento Imobilidrio, seja diretamente ou por meio de sua subsididria Pato Branco
Shopping Empreendimentos e Participacdes S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o ne 02.223.370/0001-
13 (“SPE Pato Branco”), sendo que as transferéncias serdo realizadas por meio de aporte de

capital, mituo ou adiantamento para futuro aumento de capital na SPE Pato Branco, devendo a
Companhia tomar todas as providéncias para que tais recursos sejam utilizados no
Empreendimento Imobilidrio, por meio do pagamento de parcelas do valor de aquisicdo de

terrenos ou projeto, desenvolvimento e construcdo de tal empreendimento.

2.5.1. Os recursos captados por meio da presente Emissdo deverdo ser destinados ao
Empreendimento Imobilidrio até a Data de Vencimento Final, conforme o cronograma de
destinacdo de recursos previsto no Anexo Il deste Termo.

2.5.2. O cronograma indicativo constante no Anexo Il, é meramente indicativo, de modo
que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma
indicativo, (i) ndo serd necessdrio aditar este Termo e (i) ndo implica qualquer hipétese de
vencimento antecipado dos CRI.
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2.5.3. Até a comprovagdo do uso integral dos recursos captados com a emissdo das
Debéntures e integralizados por meio dos CRi, a Companhia devera prestar contas a
Emissora e ao Agente Fiducidrio da destinagdo de recursos descrita no item 2.5 acima, na
seguinte periodicidade: (i) no término de cada semestre, a partir da primeira data de
integralizag3o dos CRI, e até a total comprovagdo da destinagdo dos recursos integralizados
por meio dos CRI, a qual ndo poderd ultrapassar a Data de Vencimento Final, a Companhia
devera apresentar a Emissora e ao Agente Fiduciario relatério na forma do Anexo ill da
Escritura de Emiss3o de Debéntures, juntamente com documentos comprobatorios
relacionados & destinag3o de recursos captados por meio da presente Emissao, conforme
aplicavel; e (ii) sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela Emissora e/pelo
Agente Fiduciario, incluindo, sem limitagdo, para fins de atendimento a exigéncias de
6rgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da
solicitagdo, copia dos contratos, notas fiscais, atos societarios e demais documentos
comprobatorios que julgar necessério para acompanhamento da utilizagdo dos recursos
pelo Agente Fiducidrio, ou em prazo inferior, se assim determinado por autoridade
competente. Apds a comprovagdo do uso integral dos recursos descrita nos itens 25 e
2.5.1 acima n3o sera mais necessario a referida comprovagio, vez que a obrigagdo ja terd
sido completamente atingida pela Companhia. Caso ocorra o vencimento antecipado, as
obrigacBes da Companhia com relagdo as informagdes acerca da destinagdo de recursos,
perdurardo até a Data de Vencimento Final dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade
dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro.

- .
O L K I A R

2.5.4. 0 Agente Fiducidrio deverd acompanhar, ao longo do prazo de duragao dos CRi (ou
até a total comprovacdo da destinagdo dos recursos integralizados por meio dos CRI, caso
tal comprovagdo ocorra antes da Data de Vencimento Final), o efetivo direcionamento de
todos os recursos obtidos por meio da presente Emissdo ao Empreendimento imobilidrio, a
partir exclusivamente dos documentos fornecidos pela Companhia, nos termos dos itens
acima. A Emissora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo, diretamente ou por meio de
consultores contratados para este fim, o acompanhamento fisico de obras do
Empreendimento Imobilidrio, estando o acompanhamento da destinagdo dos recursos
captados com a emissdo das Debéntures restrito ao envio, pela Companhia ao Agente

Fiduciario dos relatdrios e documentos previstos nos itens acima.

2.5.5. Para fins do disposto nos itens 2.5.3 e 2.5.4 acima, as Partes desde j& concordam
que o Agente Fiducidrio se-compromete a envidar seus melhores esforgos para obter a
documentacdo necesséria a fim de proceder o acompanhamento da destinagdo dos
recursos e limitar-se-a, t30 somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais
constantes do relatério mencionado no item 2.5.3, bem como das notas fiscais e/ou
faturas digitalizadas, que serdo encaminhadas e/ou dos atos societarios, conforme

aplicdvel. O Agente Fiducidrio assumird que os documentos originais ou copias

Tl
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autenticadas dos documentos encaminhados pela Companhia ndo foram objeto de fraude
ou adultera¢io e ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagdes financeiras constantes do referido relatdrio e
das notas fiscais e/ou faturas efou atos societdrios, ou ainda em qualquer outro
documento que lhes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou

ratificar as informac¢des do mencionado relatério.

2.5.6. O Agente Fiducidrio deverd tratar todas e qualsquer informagdes presentes nos
relatérios e documentos referidos no item 2.5.2 acima, em carater sigiloso, com o fim
exclusivo de verificar o cumprimento da destinagdo de recursos aqui estabelecida, sem
prejuizo de disponibilizagdo do mesmo aos Titulares de CRI, bem como aos 6rgdos
reguladores e fiscalizadores e/ou autoridades competentes, se assim solicitado.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DOS CRIs

3.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, serdo emitidos os CRI que
possuem as seguintes caracteristicas: i '

332 Série - CRI Seniores 342 Série - CRI Subordinados
1. Emissdo 18; 1. Emissdo 13;

2. Série 333 2. Série 343;

3. Quantidade de CRI Seniores: | 3. Quantidade de CRI Subordinados:
16.000.000 (dezesseis milhdes); 4.000.000 (quatro milhdes);

R$16.000.000,00
milhdes de reais);

(dezesseis

4. Valor Global da Série: | 4. Valor Global da Série:

R$4.000.000,00 (quatro milhdes de

reais);

Valor Nominal Unitéario: RS 1,00
(um real);

Valor Nominal Unitdrio: R$ 1,00 (um

real);

Prazo de Amortizagdo: Conforme
curva de amortizacdo indicada no
Anexo VI-A, sendo o primeiro
pagamento de amortizagdo em
20 de julho de 2021 e o ultimo na
Data de Vencimento Final dos CRI
Seniores.

Prazo de Amortiza¢gdo: Conforme
curva de amortiza¢do indicada no
Anexo VI-B, sendo o primeiro
pagamento de amortizagdo em 20
de dezembro de 2028 e o uitimo na
Data de Vencimento Final dos CRI
Subordinados.

indice de Atualizagdo Monetaria:

ndice de Atualizagio Monetaria:
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3.2.

3.3.

IGP-M/FGV; IGP-M/FGV;

8. Juros Remuneratérios CRI Seniores: | 8. Juros Remuneratdrios CRI
a taxa de juros aplicavel aos CRI Subordinados: a taxa de juros
Seniores sera de 7,0000% (sete por aplicavel aos CRI Subordinados sera
cento) ao ano, base 360 (trezentos e de 13,8800% (treze inteiros, oito mil
sessenta) dias; e oitocentos décimos milésimos por

cehto) ao ano, base 360 (trezentos e
sessenta) dias;

9. Periodicidade de Pagamento de | 9. Periodicidade de Pagamento de
Amortizac3o e Juros Remuneratérios Amortizacdo e Juros Remuneratérios
CR! Seniores: mensal, os juros serdo CR! Subordinados: mensal, os juros
incorporados no periodo de 20 de serdo incorporados no periodo de
julho de 2020 a 20 de junho de 2021, 20 de julho de 2020 a 20 de junho
sendo o primeiro pagamento de de 2021, sendo o primeiro
juros em 20 de julho de 2021 e o pagamento de juros em 20 de julho
primeiro pagamento de amortizacdo de 2021 e o primeiro pagamento de
em 20 de julho de 2021; amortizacdo 20 de dezembro de

: N

10. Regime Fiduciario: Sim; " '10. Regime Fiduciario: Sim;

11. Sistema de Depdsito, Distribuigdo, 11. Sistema de Depésito, Distribuigao,
Negociagdo e Liquidagdo Financeira; Negociagéo e Liquidagso Financeira;

12. Data de Emissdo: 30 de junho de 12. Data de Emissdo: 30 de junho de
2020; e | g .2.(-)-2-.0..;.: L _

13. Local de Emisso: CUritiba—PR; | 13. Local de Emisséo:.Curitiba-PR;

14. Data de Vencimento Final: 20 de 14. Data de Vencimento Final: 20 de
dezembro de 2028; maio de 2030;

15. Taxa de Amortizacdo: Variavel, de 15. Taxa de Amortizagdo: Variavel, de
acordo com a tabela de amortizacao acordo com a tabela de amortizagdo
constante do Anexo VI-A deste constante do Anexo VI-B deste
Termo de Securitizagdo. Termo de Securitizagdo.

16. Garantias: Conforme Cldusula Oitava | 16. Garantias: Conforme Clausula Oitava
abaixo; abaixo;

Os CRI desta Emissdo ndo possuirdo classificagdo de risco.

Os recursos obtidos com a subscri¢3o e integralizagdo dos CRI serdo utilizados,
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exclusivamente, pela Emissora para pagamento do Prego de Integralizagdo das Debéntures,
conforme o disposto na Escritura de Emissdo de Debénture.

CLAUSULA QUARTA - DA DISTRIBUICAO E DO PRECO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

4.1. Os CRI serdo depositados para distribuicdo primaria por meio do MDA, sendo a liquidagdo
financeira realizada por meio da B3 e para negociagdo secundaria, por meio do CETIP 21, sendo a
liquidagdo financeira dos eventos de pagamentos e a custddia eletrénica dos CRI realizada por
meio da B3, e sendo a distribuigio dos CRI realizada em regime de melhores esforgos de
colocagdo pela prépria Emissora, nos termos do artigo 22, da Instrugdo CVM n2 476.

4.2. A Oferta Restrita ¢ destinada apenas a investidores profissionais ("Investidores”), conforme
definidos na Intrugdo CVM n2 539.

4.2.1. Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM n? 476/09, os CRI desta Emissdo
serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores e subscritos ou adquiridos
por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores.

4.3. Nos termos do arti\go 7°-A da Instrugdo CVM n? 476, o inicio da Oferta devera ser
informado pelo Coordenador Lider, 3 CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira
procura a potenciais Investidores, por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores ou mediante protocolo fisico, no caso-de-indisponibilidade de acesso a pégina da
CVM na rede mundial de computadores.: = ' " - - Lo

P A T R

4.3.1. A Oferta Restrita serd registrada pelo Coordenador Lider na ANBIMA, apenas para
fins de envio de informag®es para a base de dados da ANBIMA, nos termos do artigo 16 do
"Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Prdticas para Estruturacdo, Coordenacéo e
Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilirios e Ofertas Publicas de Aquisigdo de
Valores Mobilidrios” vigente desde 3 de junho de 2019, no prazo maximo de 15 (quinze)
dias contados da data do envio do comunicado de encerramento da Oferta Restrita a CVM.

4.4. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores, devendo os respectivos

subscritores, por ocasido da subscrigdo, fornecer, por escrito, as seguintes declaragdes:
a) Ciéncia de que a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM;

b) Ciéncia de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restri¢des de negociagdo previstas
na Instrugdo CVM n2 476; e

¢) Declaragaodo anestidor, nos termos do Anexo 9-A da Instrugdo CVM n2 539.

oo S o
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45. A Oferta Restrita serd encerrada quando da subscri¢3o e integralizagdo da totalidade dos
CR! pelos Investidores ou no prazo maximo de 24 (vinte e quatro meses) contados da data de

inicio da Oferta, o que ocorrer primeiro.

4.5.1. Em conformidade com o artigo 82 da Instru¢do CVM n2 476, o encerramento da
Oferta Restrita devera ser informado pelo Coordenador Lider 8 CVM, no prazo de 5 (cinco)
dias, contado do seu encerramento, devendo referida comunica¢do ser encaminhada por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacdes
indicadas no Anexo 8 da Instru¢gdo CVM n2 476.

4.5.2. Caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses contados da
data de seu inicio, o Coordenador Lider devera realizar a comunicagdo prevista no subitem
4.5.1 acima, com os dados disponiveis a época, complementando-o semestralmente até o

seu encerramento.

453. Os CRI ndo colocados no dmbito da Oferta Restrita poderdo ser cancelados pela

Emissora, devendo ser objeto de aditamento ao presente Termo.

4.6. OsCRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da Oferta Restrita, somente poderdo ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90

(noventa) dias de cada data de subscri¢do ou aquisi¢cde dos CRI pelos Investidores.

4.6.1. Apobs o prazo de 90 (noventa) dias descrito no item 4.6, os CRI adquiridos pelos ‘
Investidores somente poderdo ser negociados pelos investidores antes de completados 18
(dezoito) meses do encerramento da distribuicdo, caso a negociacdo se dé entre os
Investidores dos CRI, ou caso o Investidor aliene a totalidade dos CRI por ele subscritos,
para um Unico investidor, nos termos do artigo 5; §59, da:Instrucdo CVM n2 414,

4.6.2. Os CRI da presente Emiss3o somente poderdo ser negociados entre investidores
qualificados, nos termos do artigo 15 da Instrucdo CVM n? 476. No caso de negociagdo
entre investidores ndo qualificados, os CRI sé poderdo ser negociados apés a obtengdo do
registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n2 6.385,
de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, e da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos
da regulamentacéo aplicavel e ainda sejam observadas as condi¢bes contidas no artigo 16
da Instrucao CVM n2 414.

4.6.3. N3o obstante o disposto no item 4.6 acima, nos termos do item Vil da Deliberagao
CVM ne 849, de 31 de marco de 2020 (“Deliberacdo CVM 849”), os CRI poderdo ser
negociados entre Investidores Profissionais antes do prazo de 90 (noventa) dias contados
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da subscri¢3o pelo Investidor Profissional, observado o cumprimento, pela Emissora, das
obrigacdes previstas no artigo 17 da Instrugdo CVM 476.

4.7. Os CRI serdo subscritos e integralizados na forma do subitem 4.7.1 abaixo. O prego de
integralizac3o de cada um dos CRI serd correspondente ao Valor Nominal Unitario acrescido da
Atualizacdo Monetdria e Juros Remuneratdrios a partir da data da primeira integralizagdo da

respectiva série (“Preco de Integralizacdo”), ficando vedada a integralizagdo com agio ou desagio.

4.7.1. A integralizagdo dos CRI serd realizada em moeda corrente nacional, a vista, na
data a ser informada pela Emissora no Boletim de Subscri¢do (“Data de Integralizacdo”),

pelo Preco de Integralizagdo, e ficard condicionada ao cumprimento das condigdes
precedentes previstas na Escritdra de Emiss3o de Debéntures, que devem ser previamente
atendidas, para que a Companhia faga jus ao pagamento do Prego de Integralizagdo das
Debéntures pela Emissora.

4.7.2. O Boletim de Subscri¢do também ird prever, observado o prazo de distribuigdo, as
datas para integralizagdo dos CRI.
4.8. Aintegralizagdo dos CRI sera realizada observando-se os procedimentos estabelecidos pela
B3.
4.9. Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como
comprovante de titularidade (i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3, em nome do
respectivo Titular dos CRl, ou (ii) o extrato emitido pelo escriturador, a partir de informacg8es que
Ihe forem prestadas com base na posigdo de custédia eletrbnica constante da B3, considerando
que a custodia eletrénica do CRI esteja na B3.

4.10. O Banco Liquidante serd contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento € a
liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI, executados por meio

do sistema da B3, conforme o caso.

CLAUSULA QUINTA — CALCULO DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZACAO MONETARIA, JUROS
REMUNERATORIOS E AMORTIZAGAO PROGRAMADA

5.1. O calculo do valor nominal unitério dos CRI com atualizagdo monetdria serd realizado da
seguinte forma:

VNa=VNexC

VNa = Valor nominal unitério atualizado dos CRI. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
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decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor nominal unitdrio ou saldo do valor nominal unitdrio apés a amortizacdo ou
incorporacdo de juros, se houver, o que ocorrer por dltimo. Valor em reais calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento,

C = Fator da variacio mensal do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep

E dg
C= M, ou ((1 +VA)71§)
NI,

NI,= Valor do nimero indice do IGP-M/FGV, referente ao segundo més imediatamente anterior
ao més da Data de Aniversério. Caso o indice ainda n3o tenha sido divulgado utilizar-se-a a VA.
Por exemplo: para a primeira Data de Aniversdrio, qual seja, em 20 de julho de 2020 serd
utilizado o nimero indice referente ao més de maio de 2020;

NI,..= Valor do nimero indice do IGP-M/FGV, reférente ao més anterior ao més "k”.

VA = Caso o numero indice NI, ainda n3o esteja disponivel, utilizar-se-a a variagdo do IGP-M/FGV
referente ao periodo anterior. A variagdo serd utilizada provisoriamente para fins de calculo,
sendo certo que os valores de pagamento ndo ‘'serdo ajustados no momento da divulga¢do do

numero indice Nly.

dcp = NUmero de dias corridos entre a Data de Integralizacdo ou a de aniversaric imediatamente

anterior e data de célculo, sendo “dcp” um numero inteiro.

dct = NUmero de dias corridos entre a data de aniversario imediatamente anterior e a proxima

data de aniversario, sendo “dct” um nimero inteiro.
Considera-se data de aniversario o dia 20 de cada més;
5.1.1. Na auséncia de apuragdo e/ou divulgagdo do IGP-M/FGV por prazo superior a 10

(dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuragdo e/ou divulgacdo ("Periodo de
Auséncia do IGP-M/FGV") ou, ainda, na hipétese do IGP-M/FGV ser extinto ou caso sua

utilizacdo para a atualizagdo monetdria dos CRI ndo seja mais legalmente permitida, a
atualizacdo monetdria do valor nominal unitdrio dos CRI, ou do saldo do valor nominal
unitario se dard, automaticamente, pelo indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna,
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-DI/FGV”), ou na auséncia deste, pela ordem,
IPCA/IBGE, ou entdo, na inexisténcia de todos estes, pelo utilizado pelo Governo Federal
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para aferir o indice de inflagdo oficial do pais.
5.2. Calculo dos Juros Remuneratérios dos CRI Seniores:
J; = VNa x (Fator de Juros —1)

J; =Valor dos juros acumulados dos CRI na data de calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
parametrizado conforme definido a seguir:

dep

ﬂ det
Fator de Juros = [(z + 1)360:]
i = 7,0000% (sete por cento);

dcp = Nimero de dias corridos entre a Data de Integralizag3o dos CRI Seniores ou a de aniversario
imediatamente anterior e data de célculo, sendo “dcp” um nimero inteiro.

dct = Numero de dias corridos existente entre a'data de aniversario imediatamente anterior e a
préxima data de aniversdrio, sendo dct um ndmero inteiro.

5.3. Calculo dos juros remuneratérios dos CRI Subordinados:
J; = VNa x (Fator de Juros — 1)

J, =Valor dos juros acumulados dos CRI na data de calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
parametrizado conforme definido a seguir:

dep

. 2 det
Fator de Juros = |:(z + ])360i|
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i = 13,8800% (treze inteiros, oito mil e oitocentos décimos milésimos por cento);

dcp = Nimero de dias corridos entre a Data de Integralizac3o dos CRI Subordinados ou a de

aniversario imediatamente anterior e data de célculo, sendo “dcp” um nimero inteiro.

dct = Nimero de dias corridos existente entre a data de aniversario imediatamente anterior e a

préximé data de aniversario, sendo dct um numero inteiro.
5.4. Calculo da amortizagdo mensal:
AM;=VNax TA

AMi =Valor unitério da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;
VNa = conforme definido acima;

TA= Taxa de Amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas décimais de acordo
com a Tabela Vigente. - - Croo e -

: R T Ty Gy e e
5.5. Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacdes
referentes aos CRI, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia
que n3o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

5.6. Os prazos de pagamento de quaisquer obrigagdes referentes aos CRI devidas no més em
questdo serdo prorrogados pelo nimero de dias necessdrios para assegurar que, entre o
recebimento e disponibilizagdo dos recursos dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o
pagamento de suas obriga¢bes referentes aos CRI, sempre decorram 5 (cinco) dias corridos, com
excecdo da data de vencimento.

5.6.1. A prorrogagdo prevista no item 5.6 acima se justifica em virtude da necessidade de
haver um intervalo de pelo menos 5 (cinco) dias corridos entre o recebimento dos Créditos
Imobiligrios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI, por essa
razdo ndo haverd qualquer remuneragdo dos valores recebidos pela Emissora durante a

prorrogacdo ora mencionada.

CLAUSULA SEXTA — AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1. Em caso de (i) amortizagdo extraordinéria compulséria das Debéntures, nos termos do item
4.13 da Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) Vencimento Antecipado, ou qualquer outra
forma de antecipacdo total ou parcial dos Créditos Imobilidrios, conforme definido na Escritura
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de Emissdo de Debéntures, a Emissora utilizara os recursos decorrentes desses eventos para a
amortizacdo extraordindria parcial (“Amortizacdo Extraordindria”) ou resgate antecipado total,

conforme o caso, dos CRI em até S (cinco) dias corridos contados da data de recebimento dos
referidos recursos na Conta Centralizadora, sempre observando a ordem de prioridade
estabelecida na Ordem de Pagamentos, devendo a Emissora publicar comunicado direcionado
aos Titulares de CRI ou encaminhar comunicagdo individual para cada Titular de CRI, e direcionar
copia para o Agente Fiducidrio e para a B3 por escrito, com antecedéncia minima de 3 (trés) dias
corridos da realizagdo da amortizagdo extraordindria ou resgate antecipado dos CRI objeto do
presente Termo.

6.1.1. A Amortizac3o Extraordindria dos CRI sera efetuada conforme a ordem prevista no
item 10.1 abaixo e, sempre, proporcionaimente ao Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos
CRI Seniores e CRI Subordinados, considerando a atualizagdo e a remuneragdo a época da
Amortizacdo Extraordindria, permanecendo inalterado seu prazo de vigéncia.

6.1.2. A Amortizacio Extraordiniria ef/ou o resgate dos CRI, em decorréncia de
Vencimento Antecipado ou qualquer outra forma de antecipagdo dos Créditos Imobilidrios
sera realizada (i) pelo saldo do valor nominal unitdrio atualizado dos CRI, acrescido da
remuneracdo, conforme disposto na Cldusula Quinta acima; e (i) independente de aviso,
interpelacio ou notificagdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Geral dos Titulares dos
CRI. . s RERTERSEE S '

CLAUSULA SETIMA — DECLARACOES, GARANTIAS E OBRIGAGOES DA EMISSORA

7.1. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo, bem como
aqueles relativos a prépria Emissora, assim como prontamente informar tais fatos diretamente

ao Agente Fiduciario por meio de comunicagdo por escrito.

7.2. Sem prejuizo das demais declaragbes expressamente previstas na regulamentacgdo
aplicével, neste Termo de Securitizagdo, nos demais Documentos da Operagdo, a Emissora, neste
ato declara e garante que:

(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo com as
leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a
celebracdo deste Termo de Securitizagdo, a Emissdo e ao cumprimento de suas obrigagbes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios
para tanto;
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(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e,
sendo mandatérios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(iv) n3o ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o
Agente Fiducidrio ou a Emissora de exercer plenamente suas funcdes;

(v) este Termo de Securitizac3o constitui uma obrigagdo legal, vélida e vinculativa da

Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

(vi) até onde a Emissora tenha conhecimento, n3o hé qualquer agdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo
governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as obriga¢des
assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operagéo;

(vii) conduz suas atividades de forma. ética e em- conformidade com as leis
anticorrupcdo brasileiras ou de quaisquer outras aplicdveis sobre as suas atividades, em
especial a Lei Federal n? 12.846 de 12 de agosto de 2013, a Lei Federal n2 8.429 de 2 de
junho de 1992, Lei Federal n2 9.613 de 03 de margo de 1998, Lei Federal n2 8.666 de 21 de
junho de 1993 e o Cédigo Penal (“Legislacdio Anticorrupcdo”); e

S Choeey et dieedielis Crha @ LB a0 o P lrle

(vii)  n3o praticou qualguer ato que viole a-Legislagdo Anticorrupgao.

7.2.1. A Emissora compromete-se a notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, os Titulares de
CRI e o Agente Fiduciério caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total
ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

7.2.2. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para
que as opera¢des que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas
boas praticas de mercado, com plena -e perfeita observancia das normas aplicdveis a
matéria, isentando o Agente Fiducidrio de toda e qualquer responsabilidade por
reclamagdes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que 0 nado
respeito as referidas normas der causa, desde que comprovadamente ndo tenham sido
gerados por atuagdo do Agente Fiduciario.

7.3. Obrigaces da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Termo de

Securitiza¢do, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) administrar o Patriménio Separado, mantendo para 0 mesmo registro contabil
proprio e independente de suas demonstragdes financeiras;

L B
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(ii) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prépria Emissora
diretamente ao Agente Fiducidrio, por meio de comunicagdo por escrito, bem como aos
participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

(iii) fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informacgdes:

(a)  dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de solicitagdo nesse
sentido, cOpias de todos os seus demonstrativos financeiros efou contébeis,
auditados ou n3o, inclusive dos demonstrativos do Patriménio Separado, assim
como de todas as informac¢Ses periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da
CVM, nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que
devam ser entregues 3 CVM, por qualquer meio, aquela autarquia;

(b)  dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de solicitagdo nesse
sentido, qualquer informag3o ou c6pia de quaisquer documentos que lhe sejam
razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenham acesso
aos seus livros e registros contdbeis, bem como aos respectivos registros e
relatérios de gestdo e posicio financeira referentes ao Patrimonio Separado;

(c)  dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, cépias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administracdo e da diretoria da ‘Emissora que, de alguma forma, envolvam o
interesse dos Titulares de CRI;

(d) copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa
recebida pela Emissora, que sejam de interesse da presente Emissdo, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim

exigido pelas circunstancias.

(iv) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragbes contdbeis, inclusive
aquelas relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(v) informar ao Agente Fiducidrio, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento,
qualquer descumprimento pela Companhia, seus eventuais garantidores, Fiadores e/ou
por eventuais prestadores de servicos 'contra_tados em razdo da Emissdo de obriga¢do
constante deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operagao;

(vi) efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo
Agente Fiduciario, com recursos do Fundo de Reserva, o pagamento de todas as despesas
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razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiducidrio que sejam necessarias
para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a
realizacdo de seus créditos. As despesas a que se refere esta alinea compreenderdo,

inclusive, as despesas relacionadas com:

(@) publicacdo, avisos e notificagdes previstos neste Termo de Securitizagdo, e
outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;

(b) extracdo de certiddes, custos incorridos em contatos telefonicos
relacionados a emiss3o, notificagdes, fotocdpias, digitalizagSes, cartdrio, envio de

documentos;

(c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e
alimentacdo, quando necessérias ao desempenho das fungdes; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissdes e/ou obscuridades nas informacgdes devidas
pela Emissora, pelos prestadores de servico contratados em razdo da Emissdo,
e/ou da legislac3o aplicavel.

3

(vii) manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

(viii)  manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitiza¢do, instituicdo
financeira habilitada para a presta¢do do servigo de Banco Liquidante;

(ix) ni3o realizar negdcios e/ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do
cumprimento das demais disposi¢des estatutarias, legais e regulamentares aplicdveis;

(x) n3o praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo
de Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo;

(xi) comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiducidrio, por meio de
notificacdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo
razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus
direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do
Patrimdnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os
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interesses da comunh3o dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de

Securitizagdo;
(xii) n3o pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

(xiii)  manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da confratagéo de prestador
de servico especializado, a fim de atender as exigéncias contédbeis impostas pela CVM as
companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com o0s
Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o

acesso irrestrito aos livros e demais registros contdbeis da Emissora;
(xiv)  manter:

(a) validos e regulares todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovacgoes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer

pagamento necessario para tanto;

(b)  seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na
Junta Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das
Sociedades por Acdes, pela ‘legislagdo tributaria e pelas demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

: A PRV S I

(c) em dia o pagamento de todos os tributos ‘devidos as Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal;-e ‘ '

(d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que
eventualmente n3o estejam vinculados aos sistemas administrados pela B3;

(xv) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente
ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(xvi)  fornecer aos Titulares dos CRI e/ou ao Agente Fiducidrio, conforme aplicavel, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da solicitagdo respectiva,
informacdes relativas aos Créditos Imobilidrios; -
R N A A L Y BN DN ) [T AR SR S LA BRI ML N S ERR

(xvii) caso entenda necessério e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos
CRI, exceto pelo Agente Fiducidrio, um ou mais prestadores de servico envolvidos na
presente Emissdo, independentemente da anuéncia dos investidores por meio de
Assembleia Geral ou outro ato equivalente, desde que ndo prejudique no pagamento da
remuneracdo do CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer

momento, exceto pelo Agente Fiducidrio, caso em que uma eventual substituicio devera

3
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seguir o previsto no presente Termo de Securitizagdo e na Instru¢do CVM n2 583,

(xviii) informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios
necessérios a realizacdo do relatério anual, conforme Instrugdo CVM 583, que venham a
ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente encaminhados
pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo
do referido relatério. O referido organograma do grupo societdrio da Emissora devera
conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas e integrantes de
bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. Os referidos documentos
deverdo ser atompanhados de declaragdo assinada pelo(s) diretor(es) da Emissora
atestando (a) que permanecem vélidas as disposigdes contidas no Termo de Securitizagdo
e nos demais Documentos da Operagdo e (b) acerca da ndo ocorréncia de qualquer das
hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacGes da
Emissora perante os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario.

(xix)  calcular diariamente, em conjunto com o Agente Fiducidrio, o valor unitario dos
CRI; e

(xx) contratar instituicdo financeira habilitada para a prestagSo dos servicos de
escriturador e liquidante dos CRI;

(xxi)  manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente
ou por meio de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares de CRI; e

(xxii)  fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o
Patriménio Separado ndo responderd pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos
termos de tais contratos. ' '

7.3.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes legais da Emissora, € obrigatéria:

(i) trimestralmente, a partir da Data de Emissdo, a elaboragdo de balango refletindo a
situa¢do do Patriménio Separado;

(ii) a apresentagdo de relatério mensal, até o 152 dia de cada més, com a descri¢do das
despesas incorridas no periodo compreendido entre o primeiro e ultimo dia do més
anterior;

(iif) a apresentacdo de relatério mensal, até o 152 dia de cada més, de custos
referentes 3 defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI, inclusive a
titulo de reembolso ao Agente Fiduciario, incorridos no periodo compreendido entre o

primeiro e Ultimo dia do més anterior;
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(iv) elaboracdo de relatério trimestral, a partir da Data de Emissdo, contabil a valor de
mercado dos ativos integrantes do Patriménio Separado, segregados por tipo e natureza
de ativo, observados os termos e as condigbes deste Termo de Securitizagao;

(v) trimestralmente, a partir da Data de Emissdo, a elaboragdo de declaragdo
confirmando o cumprimento pela Companhia e pela SM2 de todas as suas obrigacdes no
ambito dos Documentos da Operagdo.

7.4. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacdes e declaragBes prestadas, a
qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou
diligentemente os Documentos da Operagdo, para verificagdo de sua legalidade, veracidade,
auséncia de vicios, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos
Titulares dos CRI.

7.5. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos
Titulares dos CRI, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, todas as informagdes relativas aos Créditos
Imobilidrios de sua competéncia, desde que devidamente solicitadas através do envio de
notificagdo prévia.

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS

Gy VTR UOVE RS TRRY ;..,x;l:, PR
8.1. Aos Titulares dos CRI foram ou serdo, conforme aplicdvel, constituidas as seguintes
garantias:

a) Alienagdo Fiduciaria de Agoes;

b) Cessdo Fiducidria em Garantia (sob Condi¢do Suspensiva);

c¢) Fundo de Reserva; - o

d) Fianga; e

e) Regime Fiducidrio e consequente constituigdo do Patrimébnio Separado.
8.2. A Alienacdo Fiducidria de A¢des e a Cessdo Fiducidria em Garantia tratadas nas alineas “a” p/l/
e “b” acima, tém por objeto, respectivamente, (i) as A¢des Alienadas da SM2, (ii) os Direitos

Creditérios Cedidos Fiduciariamente em Garantia, em garantia do cumprimento pela Companhia
de todas as Obrigagdes Garantidas.
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8.2.1 O Contrato Cessdo Fiduéiéria em Garantia foi contratado sob Condi¢do Suspensiva, até
que haja retorno satisfatério pela Caixa Econdmica Federal em relagdo ao aceite ou ndo da
notificacdo contida no Anexo Il do Contrato de Cess3o Fiducidria em Garantia, onde a SM2 abre
m3o de todos os poderes de movimentagdo da Conta de Recebiveis. Caso haja a negativa por
parte da Caixa Econdmica Federal, a SM2 abrird conta corrente no Banco Bradesco que possui
essa modalidade de servigo. Sendo assim as Obrigagdes Garantidas nao contardo com a Cessdo

Fiduciaria em Garantia integralmente até que tal Condigdo Suspensiva seja superada.

8.3. Fundo de Reserva: O Fundo de Reserva destinar-se-4 ao pagamento das obriga¢des

indicadas no item 10.1 (i) a (vi), na hipStese de insuficiéncia de recursos originados do pagamento
dos Créditos Imobilidrios para o cumprimento das referidas obrigagGes ("Fundo de Reserva”). O

Fundo de Reserva serd constituido com valor retido, pela Emissora, por conta e ordem da
Companhia, do valor da primeira integralizagdo dos CR, equivalente a 300% (trezentos por cento)
do valor médio das parcelas mensais de pagamento esperado de juros e principal dos CRI para os
proximos 12 meses (“Valor do Fundo de Reserva”).

8.3.1. Caso, em qualquer das verificagdes, fique constatado que (i) os recursos do Fundo
de Reserva est3o abaixo do Valor do Fundo de Reserva, e (i) ndo hd recursos na Conta de
Recebiveis que possam ser utilizados para recomposi¢do do Valor do Fundo de Reserva, a
Emissora notificard a Companhia e os Fiadores, para que estes creditem na Conta Fundo de
Reserva o montante necessario para a recomposi¢do do Valor do Fundo de Reserva, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida notificagdo, devendo a

Companhia encaminhar extrato da referida recomposi¢ao a Emissora.

8.3.2. Mensalmente, no Dia Util imediatamente seguinte ao pagamento dos CRI, o Fundo
de Reserva serd apurado pela Emissora, a fim de verificar se o saldo do Fundo de Reserva
esta observando o Valor do Fundo de Reserva. :

8.3.3. Os recursos depositados na Conta Fundo de Reserva serdo aplicados pela Emissora
em: (a) fundos de renda fixa, com perfil conservador e liquidez didria, que tenham seu
patrimdnio representado por titulos publicos pds-fixados, oferecidos pelo Banco Bradesco
S.A., Ital Unibanco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A., ou Banco do Brasil S.A.; ou, ainda,
(b) Certificados de Deposito Bancario emitidos pelo-Banco Bradesco S.A., Ital Unibanco
S.A., Banco Santander (Brasil) S.A., ou Banco do Brasil S.A., sendo certo que todas as
aplicagBes realizadas nos termos deste item deverdo ser resgatadas de maneira que

estejam imediatamente disponiveis na Conta Fundo de Reserva.

8.4. Fianca: Os Fiadores serdo fiadores e principais pagadores das Obrigagdes Garantidas,
observado o disposto nos itens (i) ao (iv) abaixo:
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(i) os Fiadores, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, renunciaram
expressamente aos beneficios dos artigos 333, paragrafo unico, 364, 366, 368, 821, 824,
827, 829, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Cédigo Civil e 130,1I, e artigo 794 do Cédigo
de Processo Civil;

(ii) os Fiadores declararam, na Escritura de Emissdo de Debéntures, terem se
informado sobre os riscos decorrentes da prestagdo das Fiancas;

(iii) conforme a Escritura de Emissdo de Debéntures, os Fiadores deverdo cumprir
todas as suas obrigacdes decorrentes da Fianga no Brasil, no lugar indicado pela Emissora e
conforme as instrucdes por ela dadas, em moeda corrente nacional, sem qualquer
contestacdo ou compensagdo, liquidas de quaisquer taxas, impostos, despesas, retencdes
ou responsabilidades presentes ou futuras, e acrescidas dos encargos e despesas
incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds o recebimento de simples notificagdo,
enviada pela Emissora, por meio de correspondéncia ou fax, informando o valor das
Obrigacdes Garantidas inadimplidas a ser pago pelos Fiadores; e

(iv) os Fiadores poderdo ser demandados até o cumprimento total e integral das
ObrigacOes Garantidas.

8.5. Regime Fiducidrio: A Emissora institui, nesse Termo, regime fiduciario, com a constituicao

do Patriménio Separado, destinado exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estiverem
afetados, abrangendo os Créditos Imobilidrios, seus acessorios, as Garantias e recursos
depositados nas Contas da Operagdo.

CLAUSULA NONA — VALORES DEPOSITADOS NAS CONTAS DA OPERAGCAO

9.1. Todos os recursos integrantes do Patrimonio Separado serdo depositados na Conta
Centralizadora e na Conta Fundo de Reserva, até a quitagdo integral das ObrigacGes Garantidas,
conforme previsto neste Termo.

9.2. Os rendimentos auferidos em decorréncia da aplicacdo financeira de quaisquer valores
mantidos nas Contas da Operacdo terdo a mesma destinagdo do montante principal que lhe
tenha dado origem.

9.3. Os recursos depositados na Contas da Operacdo serdo aplicados pela Emissora em: (a)
fundos de renda fixa, com perfil conservador e liquidez didria, que tenham seu patriménio
representado por titulos publicos pés-fixados, oferecidos pelo Banco Bradesco S.A. Itau
Unibanco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A., ou Banco do Brasil S.A.; ou, ainda, (b) Certificados
de Depésito Bancdrio emitidos pelo Banco Bradesco S.A, [tad Unibanco S.A,,
Banco Santander (Brasil) S.A., ou Banco do Brasil S.A., sendo certo que todas as aplicagbes
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realizadas nos termos desta Clausula deverdo ser resgatadas de maneira que estejam

imediatamente disponiveis.

9.4. O Agente Fiduciario, e/ou tampouco seus respectivos diretores, empregados ou agentes,
nio terdo qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer prejuizos, reinvindicagdes,
demandas, danos, tributos ou despesas, resultantes do investimento, reinvestimento ou
liquidagdo dos investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por quaisquer
demoras no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos investimentos, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras, com as quais ndo possui(rd) qualquer ingeréncia sobre a
modalidade, forma, prazo e quaisquer condi¢des que sejam arbitradas e aprovadas pela

Emissora.
CLAUSULA DECIMA — ORDEM DE PAGAMENTOS

10.1. Os pagamentos mensais das obrigagdes do Patriménio Separado deverdo obedecer a
seguinte ordem de prioridade, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos
disponiveis apdés o cumprimento do item anterior. Os recursos disponiveis serdo calculados,
considerando todos os pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios acumulados durante
cada Periodo de Arrecadagio para pagamento da parcela do més seguinte:
' ! TR . ¥ '

(i) Despesas do Patrimdnio Separado;

(ii) Juros Remuneratérios CRI Seniores;

(iii) Amortizag3o dos CRI Seniores, conforme Tabela Vigente;

(iv) Juros Remuneratérios CRI Subordinados;

(v) Amortizacdo dos CRI Subordinados, conforme Tabela Vigente; e

(vi) Recomposigio do Fundo de Reserva até o Valor do Fundo de Reserva, se for o caso;

e

(vii) Liberagdo para a Companhia ou, conforme o caso, para a SM2, do montante

residual disponivel, desde que o Gatilho de Sobregarantia seja superior a 120%, e

observado o disposto no item 10.2 abaixo.

10.1.1. Considerando-se que os CRI Subordinados serdo pagos de acordo com a prioridade
de recebimento prevista no item 10.1 acima, os CRI Subordinados n3o serdo considerados
inadimplidos quando o seu ndo pagamento for motivado unicamente pela observancia da
ordem estabelecida pela Ordem de Pagamentos, desta forma, a insuficiéncia de recursos
para o pagamento do CRI Subordinados ndo acarretara pagamento de qualquer multa ou
indenizag3o por atraso, e o valor ndo pago compora o saldo do CRI, mediante incorporagao
ao saldo do Valor Nominal Unitério, para futuros eventos. A Emissora devera comunicar a
B3 com prazo de até 2 (dois) dias de antecedéncia da data de n3o pagamento dos CRI
Subordinados.
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10.1.2. N3o obstante o disposto no item 10.1 acima, a Emissora e a Companhia concordam
que ap6s a amortizagdo integral dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados, e o pagamento
integral das obrigagBes do Patrimonio Separado (incluindo os prestadores de servigo), a
totalidade dos Créditos Imobilidrios remanescentes e dos recursos deles decorrentes, se

houver, sera restituido a Companhia.

10.2. Mensalmente, na Data de Amortizagdo das Debéntures, sera verificada pela Emissora a
razdo ("Gatilho de Sobregarantia”) entre:

A. 0 somatério dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em Garantia recebidos
na Conta de Recebiveis no ultimo Periodo de Arrecadagdo (“Saldo dos Direitos Creditorios

Cedidos Fiduciariamente”); e

B. o valor da parcela de amortizagdo mensal imediatamente vincenda das Debéntures,
acrescido dos Juros Remuneratorios.

10.3. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja acima de 120% (cento e vinte por cento), conforme
informado pela Emissora a Companhia, 0 excedente dos valores recebidos da SM2 na Conta
Recebiveis no respectivo Periodo de Arrecadagdo serd liberado a SM2, sem prévia aprovagdo dos
titulares dos CRI, na conta de livre movimentacgdo a ser oportunamente informada.

10.4. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja abaixo de 120% (cento e vinte por cento) ("Limite de
Garantia"), a SM2 deverd (i) no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data da
respectiva notificagdo enviada pela Emissora informando o desenquadramento, a seu critério
ceder fiduciariamente a Emissora hpvos direitos creditorios ﬁa forma do Contrato de Cessao
Fiducidria em Garantia; (ii) ou caso a cess3o fiduciaria de novos direitos creditérios ndo seja
possivel, nos termos do Contrato de Cessao Fiducidria em Garantia, a Companhia devera realizar,
em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de notificagado da Emissora, a amortizagdo
extraordinaria compulséria das Debéntures (com a consequente amortizagado extraordindria dos
CRI pela Emissora), no montante proporcional necessario a recomposicdo do Limite de Garantia,
conforme item 4.13 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

10.4.1. Na hipétese pre\)ista acima, os novos direitos creditérios poderdo ser
provenientes do Shopping Jockey Plaza ou de outros empreendimentos imobilidrios, de
modo que ndo abrangerd necessariaMente (i) diréitos creditérios do empreendimento
imobilidrio a que estava vinculado o direito creditério substituido e (i) direitos creditérios
decorrentes de contratos de locacdo, desde que (a) sejam da titularidade da SM2, da
Companhia ou de suas subsidiarias ou coligadas; e (b) ndo possuam parcelas vencidas e
ndo pagas (em aberto) com mais de 30 dias a época da substituicdo/recomposicao,
observado que tal verificacdo sera realizada pelz;] Emissora.

10.4.2. Eventual recomposi¢do do Limite de ’Gavréntié nai~ forma dos itens 10.4 (i).(a) e (b)

acima ocorrerd mediante aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria em Garantia, bem
como de seu respectivo registro, o qual devera ser realizado pela SM2 nos termos do
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respectivo contrato, ou por meio de novo contrato, caso cedidos pela Companhia ou de
suas subsididrias ou coligadas, ficando dispensada em qualquer dos casos a prévia
realizacdo de assembleia geral da Debenturista ou dos titulares dos CRI.

 10.4.3. A verificagdo do Gatilho de Sobregarantia serd realizada exclusivamente pela
Emissora, e se referird ao més imediatamente anterior a apuragdo. A Emissora devera
informar a Companhia o Gatilho de Sobregarantia apurado até o dia 15 (quinze) de cada
més.

" CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

11.1. Regime Fiducidrio: Na forma dos artigos 92 e 10 da Lei n2 9.514/1997, a Emissora institui

Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo de
Securitizag3o, sobre as Garantias e sobre as Contas da Operagdo.

11.2. Separacdo Patrimonial: Os Créditos Imobilidrios, as Garantias e as Contas da Operagdo

sob Regime Fiducidrio permanecerdo separados e segregados do patrimdnio comum da Emissora
até que se complete o resgate dos CRI.

11.3. Responsabilidade do Patriménio Separado: Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/1997,
os Créditos Imobilidrios, as Garantias e as Contas da Operagdo estdo isentos de qualquer agdo ou

execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugdo
por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s responderdo
pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, o disposto no artigo 76 da
Medida Proviséria n2 2.158-35/2001.

11.4. Administracdo do Patrimdnio Separado: A Emissora administrard ordinariamente, sujeita

as disposi¢des deste Termo de Securitizagdo, o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias & manutencio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento
recebidos na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de amortizagdo do principal, Juros

Remuneratérios e demais encargos acessorios.

11.4.1. A Emissora fard jus ao Custo de Administragdo, na forma prevista neste

instrumento.
11.4.1.1. O valor nominal do Custo de Administragdo sera atualizado,
anualmente, pelo IPCA/IBGE, ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo, a

partir da Data de Emissdo, calculadas pro rata die, se necessario.

11.4.1.2. O Custo de Administragdo serd arcado com os recursos do Patrimonio
Separado e serd pago mensalmente, nas datas de pagamento dos CRI.
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11.4.1.3. O Custo de Administrégéo continuard sendo devido até a liquidacdo
dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI,
remuneragdo esta que serd devida proporcionalmente aos meses de atuac¢do da
Emissora. Caso os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes para o
pagamento do Custo de Administragdo, os Titulares dos CRI arcardo diretamente
com seu pagamento, ressalvado seu direito de em um segundo momento se
reembolsarem com ofs) devedor(es) dos Créditos Imobilidrios apos a realizagao

do Patrimdnio Separado.

11.4.1.4. O Custo de Administracio sera acrescido dos valores dos tributos que
incidem sobre a prestac3o desses servigos (pagamento com gross up), tais como:
(i) 1SS, (ii) PIS; e (iii) COFINS, excetuando-se o imposto de renda de
responsabilidade da fonte pagadora, bem como outros tributos que venham a
incidir sobre o Custo de Administragdo, sendo certo que serdo acrescidos aos
pagamentos valores adicionais, de modo que a Emissora receba os mesmos
valores que seriam recebidos caso nenhum dos impostos elencados neste item
fosseincidente. - - . o

11.4.1.5. O pagamento da remuneragdo prevista neste item ocorrerd sem
prejuizo da remuneracdo devida a terceiros eventualmente contratados para a
prestacdo de servicos acessorios aqueles prestados pela Emissora.

- 11.5. Responsabilidade da_Emissora: A Emissora somente responderd por prejuizos ou por

insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de descumprimento de disposi¢cdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
mesmo patrimdnio, bem como em caso de descumprimento das disposicdes previstas no Termo
de Securitizacdo.

11.6. Responsabilidade da Companhia: A Companhia obrigou-se a arcar com todas as despesas

relacionadas com a Emiss3o do CRI e da Oferta Publica, incluindo, mas ndo limitando, aos custos
relacionados ao registro dos CRI perante a B3, emissdo, custédia e registro dos Documentos da
Operacdo, honordrios relativos aos assessores € remuneracdo do Coordenador Lider.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Agente Fiducidrio: A Emissora nomeia o Agente Fiducidrio da Emissdo, que formalmente

aceita a nomeacdo para, nos termos da lei, regulamentacdo e do presente Termo de
Securitizacdo, representar os interesses da comunhdo dos Titulares dos CRL.

12.2. Declarac®es do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio declara que:
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribuicBes previstas na legislagéo especifica e neste Termo de Securitizacdo;
aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas suas clausulas e condicdes;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com
suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutarios necessarios para tanto;

a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal, para exercer a fungdo que
lhe é conferida, conforme § 32 do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢des;

n3o se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas nos

incisos do artigo 62 da Instrugdo CVM n2 583,

(vii) ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungdes;

(viii) ter analisado diligentemente os Documentos da Operacdo, para verificagdo da

(ix)

(x)

legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade, consisténcia,
correcio e suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela Emissora no presente

Termo;

assegura e assegurard, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Instrugdo CVM n2
583, tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI de eventuais emissées de CRI
realizadas pela Emissora em que atua e venha atuar na qualidade de agente fiducidrio;
e

que atua nas seguintes emissoes de valores mobilidrios da Emissora:

Emissdo

12 série da 12 emissio de certificados de recebiveis

imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emissao

R$10.000.000,00

Quantidade

10
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Espécie

Garantias

N/A

Aval e Cessdo Fiduciaria

Data de Vencimento

20/12/2024
R ~
emuneragao IPCA+9%aa.
E t -
nquadramento Adimpléncia Pecuniaria
L. 43 Série da 12 emissdo de certificados de recebiveis
Emissao

imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A

Valor Total da Emissao

R$5.000.000,00
Quantidade 5
Espécie N/A
Garantias

Data de Vencimento

Aval e Cessdo Fiduciaria

20/07/2030
R o e e
emuneracao IPCA +11% a.a.
Enquadramento Adimpléncia Pecuniaria
L. 72 e 82 Séries da 12 emissdo de certificados de recebiveis
Emissao

imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emissdo

R$26.300.000,00

Quantidade

2.630

Espécie

N/A

Garantias

Aval e Cess3o Fiduciaria

Data de Vencimento

15/07/2021 (72 série); 15/04/2026 (82 série)
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Remuneragdo

IPCA + 8,5% a.a. (72 série) IPCA + 13,75% a.a. (82 série)

Enquadramento

Adimpléncia Pecunidria

Emissido

112 e 122 Séries da 12 emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emissdo

R$20.000.000,00
Quantidade 20.000
Espéci
spécie N/A
Garantias

Aval, Alienac3o Fiduciaria de Quotas e Cessdo Fiducidria

Data de Vencimento

15/05/2024 (112 série); 15/10/2028 (122 série)

Re eraca , .
muneragdo IPCA + 8,5% a.a. (112 série); IPCA + 13,88% a.a. (122 série)
Enquadrament
quadramento Adimpléncia Pecunidria
: Sy ’ : L"{
L. 132, 142 e 152 da 12 emissdo de certificados de recebiveis
Emissao

imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emissao

R$6.000.000,00
Quantidade 6.000
Espécie N/A
Garantias

Aval e Cessdo Fiducidria

Data de Vencimento

15/12/2025

Remuneracao

IGP-M 9% a.a., IGP-M + 9,5% a.a. e IGP-M 12% a.a.

Enquadramento

Adimpléncia Pecunidria
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Emissdo

162 e 172 da 12 emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emissao

RS 37.000.000,00
Quantidade 3.700
Espécie N/A
Garantias

Cess3o Fiduciaria, Alienacdo Fiducidria e Fianga

Data de Vencimento

07/08/2026 (162 série); 07/05/2031 (172 série)

R x .
emuneragdo IPCA + 8,5% a.a. (162 série); IPCA + 13,5% a.a. (172 série)
E t n .
nquadramento Adimpléncia Pecuniaria
L. ‘| 182 da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios
Emissdo '

Valor Total da Emissao

da Logos Corrlpanhia Securitizadora S.A.

R$7.200.000,00

Quantidade 7.200.000
Espécie N/A
Garantias

Alienacdo Fiduciaria e Fianca

Data de Vencimento

15/05/2031
R =
emuneragao 100% da Taxa DI +5,25% a.a.
Enquadramento Adimpléncia Pecuniaria
L. 192 e 202 da 12 emissdo de certificados de recebiveis
Emissao

imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emissao

R$26.065.866,00

Quantidade

26.065.866
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Espécie

N/A

Garantias

Alienac3o Fiducidria de Iméveis e Fianga

Data de Vencimento

15/09/2025 e 15/04/2027

R =
emuneragao 100% da Taxa DI + 1,5% a.a. e 100% da Taxa DI + 9,4% a.a.
E dramen -
nquadramento Adimpléncia Pecunidria
. 222 da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios
Emissao

da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emissao

R$6.996.891,00
Quantidade 6.996.891
Espécie N/A
Garantias

Alienac3o Fiduciaria de Iméveis

Data de Vencimento

15/12/2030
R . I P
emuneragao, IGP-M + 8,4% a.a.
Enquadramento . N
9 Adimpléncia Pecunidria
L 232 e 242 da 12 emissdo de certificados de recebiveis
Emissao

imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emissdo

R$50.000.000,00
Quantidade 5 000
Espéci
spécie N/A
Garantias

Cess3o Fiducidria, Alienagdo Fiducidria e Fianga

Data de Vencimento

15/01/2023 (232 série); 15/10/2024 (242 série)
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Remuneragao

IGP-M + 8,5% a.a. (232 série); IGP-M + 14,52% a.a (242 série) -

Enquadramento

Adimpléncia Pecunidria

Emissao

25 e 262 da 12 emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emissdo

R$50.000.000,00
Quantidade 50.000.000
Espécie
sped N/A
. alienacdo fiduciaria de acbes, alienagdo fiduciaria de quotas,
Garantias

cess3o fiduciaria em garantia e fianga

Data de Vencimento

20/07/2032 (252 série); 20/01/2034 (262 série)

Remunerag3 ' .

muneragao IPCA + 8,5000% (252 série); IPCA + 16,8000% (262 série)
Enquadrament o .

u mento Adimpléncia Pecuniaria

o 272 e 282 da 12 emissdo de certificados de recebiveis
Emissao

imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emissao

RS 13.800.000,00

Quantidade

13.800.000
Espéci
spécie N/A
. Fundo de Reserva; Fianca; Retrocesso; Regime Fiducidrio e
Garantias

consequente constitui¢do do Patrimdnio Separado

Data de Vencimento

20/10/2030 (272 série); 20/06/2033 (282 série)

Remunerag¢ao

IPCA + 8,5000% a.a (272); IPCA + 14,9000% a.a. (282)

Enquadramento

Adimpléncia Pecunidria
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Emissao

202 ¢ 302 da 12 emissio de certificados de recebiveis

imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emissao

RS 40.000.000,00
Quantidade 40.000
Espécie
spéci N/A
i Alienagdo fiducidria de Quotas/ Alienagdo Fiduciaria de
Garantias

Iméveis/ Cessdo Fiducidria/ Fianga/ Fundo de Reserva

Data de Vencimento -

20/09/2022
R 5 o
emuneragao IPCA + 7%a.a.(292)/ IPCA + 39,1%a.a. (302)
Enquad (o}
nquadrament Adimpléncia Pecunidria
L. 312 e 322 da 12 emissdo de certificados de recebiveis
Emissao

imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emisééo

R$ 100.000.000,00

antid
Quantidade 100.000
Espéci
spécie NA |
. Alienacio fiducidria de Agdes/ Alienagdo fiducidria de Quotas/
Garantias

Cess3o Fiducidria/ Fianga/ Fundo de reserva

‘Data de Vencimento

25/11/2033 (312)/ 25/01/2035 (322)

Remuneragado |
nera IPCA + 7%a.a.(312) + IPCA + 17,88 a.a. (322)
E drame
nquadramento Adimpléncia Pecunidria
L. 352 da 12 emiss3o de certificados de recebiveis imobilidrios
Emissao

da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emissao

RS 85.000.000,00

Quantidade

85.000.000
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Espécie

N/A

Cess3o Fiduciaria/ Alienacdo Fiducidria/ Fundo de Reserva/

Garantias .
Fianca
t Venci
Data de Vencimento 20/05/2025
R ~
emuneragao IGP-M + 6,50 a.a.
E t
nquadramento Adimpléncia Pecunidria
L. 362 da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios
Emissao

da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emissao

RS 15.000.000,00

. .
Quantidade 15.000.000
Eséci .

spécie N/A

. Cess3o Fiduciaria/ Alienacdo Fiduciaria/ Fundo de Reserva/
Garantias .
, Fianca

ata de Venc!mento 20_/05/202_'6_, |
q e e e

emuneragao |GP'M + 13,38%3'3 B
Enquadramento

Adimpléncia Pecunidria

12.3. |Inicio_das Funcdes: O Agente Fiduciario exerceré suas fungées a partir da data de

assinatura deste Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes atéa

Data de Vencimento dos CRI ou até que as obrigacdes tenham sido quitadas, caso as mesmas nao

tenham sido até a Data de Vencimento dos CRI, ou até sua efetiva substitui¢do.

12.4.

Obrigacdes do Agente Fiducidrio: S3o obriga¢des do Agente Fiduciario:

a)

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atuagdo da

Emissora na gestdo do Patriménio Separado, empregando no exercicio da fungdo o

cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na

administracdo de seus proprios bens;
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

)

k)

renunciar 3 fungdo, na hipétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas fungoes;

verificar, no momento de aceitar a funcgdo, a veracidade das informagdes relativas as
garantias reais e fidejussorias e a consisténcia das demais informagdes contidas no
presente Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as

omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

acompanhar a observidncia da periodicidade na prestacdo das informagodes
obrigatérias, alertando os Titulares dos CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15
da instrucdo CVM n? 583, sobre as inconsisténcias ou omissdes de que tenha

conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagdes
nas condigdes dos CRI; '
verificar a regularidade da constituigdo das garantias reais e fidejussérias, observando
a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposi¢cdes
estabelecidas no Termo de Securitizag¢ao;

SN TIPS F T [
examinar a proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando a sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

VN R I RO
solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungbes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de
protesto, Juntas de Conciliagdo e Julgamento, das Varas do Trabalho, Procuradoria da
Fazenda Publica, da localidade onde se localiza a sede ou o domicilio da Emissora, da
Companhia, dos Fiadores, dos garantidores e, também, da localidade onde se situe o

bem dado em garantia;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora e/ou na

Companhia ou no Patriménio Separado;
convocar, quando cabivel ao Agente Fiducidrio, a assembleia de Titulares do CRI,
através de anuncio publicado, pelo menos por trés vezes, nos 6rgdos de imprensa

onde a Emissora deve efetuar suas publicagoes;

comparecer 3 assembleia de Titulares do CRI a fim de prestar as informagdes que lhe

forem solicitadas;
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m)

n)

o)

p)

a)

r)

s)

t)

manter atualizada a relagio dos Titulares dos CRI e seus enderecos, mediante,
inclusive, gestBes junto a Emissora e ao Escriturador;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de Securitizacao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigacSes financeiras assumidas no Termo de Securitizagdo, incluindo as obrigacdes
relativas as garantias e as cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares dos CR! e que estabelecem condi¢cdes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da

ciéncia pelo Agente Fiducidrio do inadimplemento;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como 3 realizacdo dos Créditos Imobilidrios vinculados ao
Patriménio Separado, incluindo a execucdo da Garantia, conforme a ordem deliberada
pelos Titulares dos CRI, caso a Emissora ndo o faca;

exercer, na hipotese de insolvéncia-da Emissora com relagdo as obrigacdes assumidas
na presente Emissdo ou inadimplemento de quaisquer obrigacBes da Emissora
contraidas em razio dos Documentos da Operagdo, bem como na ocorréncia de
qualquer dos eventos previstos no item 13.1.3 abaixo, a administracdo do Patriménio
Separado, observado o disposto neste Termo de Securitizagdo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidagdo do
Patriménio Separado;

diligenciar junto & Emissora para que o Termo de Securitizagdo, bem como de seus
aditamentos, sejam registrados na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da

omiss3o da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

elaborar anualmente relatério e divulgar em sua pagina na rede mundial de
computadores, em até 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio social, o qual
deverd conter, no minimo, (i) cumprimento pela Emissora das suas obrigacdes de
prestacdo de informagdes periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissbes de que
tenha conhecimento; (ii) alteracBes estatutarias ocorridas no exercicio social com
efeitos relevantes para os Titulares dos CRI; (iii) comentdrios sobre os indicadores
econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora, relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que
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estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora; (iv)
quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRl em circulagdo e saldo cancelado no
periodo; (v) resgate, amortizagdo, conversdo, repactua¢do e pagamento dos Juros
Remuneratorios dos CRI realizados no periodo; (vi) constituicdo e aplicagdes do fundo
de amortizagdo ou de outros tipos de fundos quando houver; (vii) destinagdo dos
recursos captados através da emissdo dos CRI, de acordo com os dados obtidos junto
aos administradores da Emissora; (viii) relagdo dos bens e valores entregues a sua
administracdo, quando houver; (ix) cumprimento de outras obriga¢des assumidas pela
Emissora, Companhia ou Fiadores no Termo de Securitizacdo; (x) manutengdo da
suficiéncia e exequibilidade das garantias dos CRI; (xi) existéncia de outras emissoes
de valores mobilidrios, publicas ou privadas, feitas pela Emissora, por sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em
que tenha atuado como agente fiducidrio no periodo, bem como os seguintes dados
sobre tais emissdes: (1) denominagdo da companhia ofertante; (2) valor da emiss3o;
(3) quantidade de CRI emitidos; (4) espécie e garantias envolvidas; (5) prazo de
vencimento dos CRI e taxas de juros; e (6) inadimplemento no periodo; e (xii)
declaracdo sobre a ndo existéncia de situagdo de conflito de interesses que impec¢a o
Agente Fiduciério a continuar a exercer a fungdo.

12.4.1. A Emissora obriga-se a, no que lhe for aplicavel, tomar todas as providéncias
necessarias de forma que o Agente Fiducidrio possa cumprir suas obrigagbes acima,
quando aplicavel. ) o . o

12.4.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢bes da emissdo, o Agente
Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de
Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI, caso
a Emissora ndo faga.

12.4.3. A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n° 583,
conforme alterada e dos artigos aplicdveis da Lei das Sociedades por Acdes, e dos
documentos da Emissdo em que figure como parte estando este isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que n3o tenha decorrido da

legislagdo aplicdvel, bem como dos referidos documentos.

12.4.4. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiducidrio
assumird que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude
ou adulteragdo. N3o serd ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboragdo de
documentos societdrios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e
regulamentar da Emissora elaboré-los, nos termos da legislagdo aplicdvel.
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12.4.5. O Agente Fiducidrio ndo serd responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes
de qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do Termo de Securitizagdo e dos demais
Documentos da Operagdo.

12.4.6. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagOes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagoes
assumidas neste instrumento, somente serdo vélidos quando previamente assim

deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral.

12.4.7. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissora, o Agente
Fiducidrio deverd usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de
Securitizac3o para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI, caso
a Emissora n3o faga, nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 583 e do artigo 13, II,
da Lei n29.514/97. : N T '

’ e e Tk S ST N T

12.5. Remuneracio do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicbes, o Agente

Fiduciario recebera da Emissora, como remuneragdo pelo desempenho dos deveres e atribuicdes
que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, parcelas anuais de RS 22.000,00 (vinte e
dois mil reais) para a prestagdo dos servigos de Agente Fiduciario, sendo a primeira a ser paga até
o 52 (quinto) Dia Util apés a data de integralizag&o .dos CRI e as demais nas mesmas datas dos
anos subsequentes, até a amortizagdo integral dos CRI e o pagamento integral das obrigag¢des do
Patrimdnio Separado e até que o Agente Fiducidrio deixar de exercer os deveres e atribuigGes
que lhe competem. o B '
S
12.5.1. As remunera¢des ndo incluem as despesas, tais como viagens, estadias,
transporte, alimentagdo, publicagdo, cartdrios, custos incorridos em contatos telefonicos
relacionados & emissdo, notificacBes, extragdo de certiddes, fotocopias, digitalizagdes,
envio de documentos, necessarias ao exercicio da fungdo, durante ou apds a implantagdo
do servico, a serem cobertas pela Emissora, mediante pagamento das respectivas
cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome
da Emissora ou mediante reembolso, apds, sempre que possivel, prévia aprovagdo. Nao
estdo inclufdas igualmente, e serdo arcadas pela Emissora, despesas necessarias,
razoaveis, comprovadas, em valores condizentes com as praticas de mercado com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, e assessoria legal ao Agente
Fiduciario.
12.5.2. As parcelas citadas no item 12.5. acima serdo acrescidas dos seguintes tributos:
ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza, PIS (Contribui¢do ao Programa de
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12.6.

Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social),
CSLL, IRRF, e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do
Agente Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

' 12.5.3. As parcelas citadas no item 12.5. acima serdo reajustadas pela variagdo positiva

acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas
de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se necessario;

12.5.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso
ficardo sujeitos estard sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, incidente desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die, ficando o
valor em atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

12.5.5. A remunerac¢do prevista neste item 12.5 serd devida mesmo apds o vencimento
final dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua
funcdo em relacdo @ Emissdo. A primeira parcela de honorarios serd devida ainda que a
operagdo ndo seja integralizada, a titulo de estruturacdo e implantagdo.

12.5.6. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos Titulares dos CRI deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pelos Titulares dos CRI, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas
pela Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI, correspondem a
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acgdes propostas pelo Agente Fiducidrio,
enquanto representante da comunhdo ‘dos Titulares dos CRI. Os honordrios de
sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportados pelos Titulares dos CRI,
bem como a remuneracdo do Agente Fiducidrio na hipétese de a Emissora permanecer
em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos Titulares dos CRI para cobertura
do risco de sucumbéncia.

Despesas do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio serd ressarcido com recursos do

Patrimdnio Separado de todas as despesas, conforme Cldusula 12.5, inclusive, com cartdrios,

publica¢des, custos incorridos em contatos telefénicos relacionados 2 emissdo, notificagdes,

extracio de certiddes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos, transportes, alimentagdo,

viagens e estadias por ela incorridas, desde que tenha, sempre que possivel, comprovadamente,

incorrido para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizar seus

créditos. O ressarcimento a que se refere esta clausula serd efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis
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ap6s a entrega 3 Emissora dos documentos comprobatérios das despesas efetivamente

incorridas.

12.7. Substituicio do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio poderd ser substituido nas

hipéteses de impedimento tempordrio, renuncia, intervencdo, liquidagdo extrajudicial, ou
qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral para que seja eleito o novo Agente

Fiduciario.

12.8. Destituicio do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio poderd, ainda, ser destituido:

(i) pelovoto de dois tergos dos Titulares dos CRI, ou

(i) por deliberagﬁo em Assembleia Geral, na hipdtese de descumprimento de quaisquer
de seus deveres previstos neste Termo de Securitizagdo, desde que previamente
“notificado, ndo tenha sanado.
12.8.1. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo assumird integralmente os deveres,
atribuicBes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicdvel e deste Termo de
Securitiza¢do. _ R R
O L I
12.8.2. A substituicio do Agente Fiducidrio em cardter permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitiza¢do, devendo o mesmo ser registrado na
Institui¢do Custodiante e comunicada a CVM, nos termos da Instru¢do CVM n2 583.

12.9. Outras Despesas: As despesas que forem consideradas como de responsabilidade da

Companhia, inclusive nos termos da Cldusula 6.1.(c) da Escritura de Emiss3o de Debéntures, que
venham a ser honradas pelo Patrimdnio Separado continuardo como de responsabilidade desta e
deverio ser ressarcidas, podendo ser cobradas pelos Titulares dos CRI judicial ou
extrajudicialmente.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — ASSUNCAO DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO
PATRIMONIO SEPARADO '

RN KRR E

13.1. Assuncio do Patrimdnio Separado: Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos

eventos previstos no item 13.1.3 abaixo, o Agente Fiduciario, devera convocar uma Assembleia
Geral para deliberar sobre a liquidagdo ou ndo do Patriménio Separado.
13.1.1. A Assembleia Geral a que se refere o item 13.1 acima deverd ser convocada, na
forma estabelecida na cldusula a seguir, em até 5 (cinco) dias a contar da data em que o
Agente Fiducidrio tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos eventos previstos

- 48 de 81 -



no item 13.1.3. abaixo.

13.1.2. A Assembleia Geral devera deliberar pela: (a) liquidagdo do Patriménio Separado

observado o disposto no item 13.1.5. abaixo; ou (b) ndo liquidacdo do Patriménio

Separado, hipétese na qual deverd ser deliberado a continuidade da administracdo do

Patriménio Separado por nova Emissora, fixando as condigbes e termos para sua

administracdo, bem como sua remuneragdo e as condi¢des da viabilidade econémico-

financeira do Patriménio Separado.

13.1.3. A critério da Assembleia Geral, conforme previsto no item 13.1 acima, a

ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos ensejara a assuncdo da administra¢do

do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, para fins de liquida-lo ou n3o, conforme

0s itens acima:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperagao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologag3o judicial do referido plano;

requerimento, pela Emissora, de recuperagdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente; ' ' ' :

[ T P PL AR A
pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, e ndo
devidamente contestado por esta, no prazo legal;

decretacio de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

n3o pagamento, pela Emissora, das obrigagdes pecunidrias devidas a qualquer dos
Titulares dos CRI, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados das datas previstas para
pagamento neste Termo de Securitizagdo, desde que esta tenha recebido o0s

Créditos Imobilidrios nos seus respectivos vencimentos;

falta de cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo ndo pecuniéria
prevista neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacao,
desde que n3o sanado no prazo de 30 (trinta) dias ou outro prazo, na hipétese de
prazo especifico para cumprimento de tal obriga¢do ter sido estipulado neste
Termo de Securitizacdo, contado a partir da data em que a obrigagdo era devida;

a constituicdo, pela Emissora, de 6nus e gravames sobre os Créditos Imobilidrios
sem a expressa anuéncia dos Titulares dos CRi, através de Assembleia Geral.
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13.1.3.1 A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser prontamente

comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

13.1.4. Sem prejuizo da assun¢do imediata da administragdo do Patrimonio Separado
pelo Agente Fiducidrio nos termos do item 13.1 acima, a delibera¢do pela declaragdo da
liquidagio do Patrimdnio Separado deverd ser tomada pelos Titulares dos CRI que

representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo.

13.1.5. A liquidagdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimdnio Separado ao Agente Fiducidrio (ou a
instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares dos CRI), na qualidade
de representante dos Titulares dos CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer
obrigac3o da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente Fiducidrio (ou a
instituicio administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares dos CRI), conforme
deliberag3o dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios que integram o
Patrimonio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizag3o dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios que ihes foram transferidos, (c)
ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporgdo de CRI detidos, e (d)
transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente ndo realizados

aos Titulares dos CRI, na proporg¢ao de CRI detidos
CLAUSULA DECIMA QUARTA — ASSEMBLEIA GERAL

14.1. Os Titulares dos CRI poder3o, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunh3o dos Titulares dos CRI (“Assembleia Geral”).

14.2. A Assembleia Geral poderd ser convocada:

a) pelo Agente Fiducidrio;

b) pela Emissora; ou

¢) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulagdo.

14.3. A convocac¢do da Assembleia Geral far-se- mediante edital publicado por 3 (trés) vezes,
com a antecedéncia de 20 (vinte) dias para primeira convocagdo, e com antecedéncia de 08 (oito)
dias, para segunda convocag¢do, em um jornal de grande circulagdo, utilizado pela Emissora para
divulgagdo de suas informagdes societdrias, sendo que se instalard, em primeira convocagéo, com

a presenca dos Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos CRI em
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Circulac3o e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

14.4. A presidéncia da Assembleia Geral caberd, de acordo com quem a tenha convocado,

respectivamente:
a) ao Agente Fiduciario;
b) ao representante da Emissora;
c) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes; ou
d) & pessoa designada pela CVM.

' 14.5. Sem prejuizo do disposto no item 14.6 abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo
convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias
Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da
ordem do dia. '

14.6. O Agente Fiducidrio deverd comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos
Titulares dos CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas.

14.7. Para os fins deste Termo, se de outra forma n3o estipulada no presente Termo, as
deliberacdes em Assembleia Geral serdo tomadas pelos Titulares de CRI representando, pelo
menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo, observado o disposto no item
14.8 abaixo.

14.7.1. A cada CRI corresponderd um voto, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, observadas as disposicdes dos §§ 12 e 22 do artigo 126 da Lei das
Sociedades por Acdes.

14.8. Para efeito de célculo de quaisquer dos quoruns de instalagdo e/ou deliberacdo da
Assembleia Geral, deve ser considerado o conceito de CRI em Circulagdo. Os votos em branco
também dever3o ser excluidos do calculo do quorum de deliberagdo da Assembleia Geral.

14.9. As deliberacdes tomadas pelos Investidores, em Assembleias Gerais de Titulares de CRI, no
ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns estabelecidos neste Termo, serao
existentes, vélidas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a todos os Investidores,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral.de Titulares de CRI ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

14.10. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, serd considerada
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regularmente instalada a Assembleia Geral a que comparecem todos os Titulares dos CRI, sem

prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quoruns de deliberagao estabelecidos neste Termo.

14.11. Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre alteracao
dos Documentos da Operac3o (i) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de
digitac3o ou aritmético, (i) em razdo exclusivamente de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3
ou pela ANBIMA, bem como decorrentes de adequagdo a normas legais e regulamentares; (iii)
em raz3o de qualquer alterag3o nos Documentos da Operagdo ja expressamente permitida nos
referidos documentos, (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como
alteragdio na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo
ou despesa adicional para os Titulares do CRI, (v) houver necessidade de cancelamento das
Debéntures n3o integralizadas na hipdtese de, por ocasido do encerramento da Oferta, a
demanda apurada junto a investidores para a subscrigdo e integralizacdo dos CRI ser inferior a
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1. Despesas do Patrimdnio Separado: Serdo de responsabilidade do Patriménio Separado as

seguintes despesas (“Despesas do Patrimdnio Separado”):
(i) as despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo, administracdo e liquidacdo do
Patriménio Separado, inclusive, mas sem se limitar a, o Custo de Administragdo, as
despesas referentes a sua transferéncia na hipdtese de o Agente Fiduciario assumir a
sua administracdo e as despesas com seguro de vida prestamista dos adquirentes das

unidades que constituem os Créditos Imobilidrios; -

(i) as despesas com prestadores de servigos contratados para a Emissdo, tais como
instituicdo custodiante e registrador dos documentos que representem Créditos
Imobilidrios, Escriturador, Banco Liquidante, camaras de liquidagdo onde os CRI
estejam registrados para negociacdo;

(iii) as eventuais despesas necessarias, razodveis, comprovadas, em valores condizentes
com as praticas de mercado com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e realizacdo dos Créditos Imobilidrios
integrantes do Patriménio Separado, ndo compreendidas as despesas de que trata o
item 12.9. acima; '

(iv) as eventuais despesas comprovadas, depésitos e custas judiciais decorrentes da

sucumbéncia em acdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses
dos Titulares de CRI e a realizagdo dos Créditos Imobilidrios, bem como em razdo da
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(v)

(vi)

(vii)

cobranga, realizag3o, administracdo e liquidagdo do Patriménio Separado;

honorérios e demais verbas e despesas ao Agente Fiducidrio, bem como demais
prestadores de servicos eventualmente contratados em razdo do exercicio de suas
funcdes nos termos deste Termo de Securitizagdo, desde que tais honorarios e
despesas sejam necessarios, razodveis, comprovados, em valores condizentes com as
praticas de mercado;

remuneracdo e todas as verbas devidas as instituigdes financeiras onde se encontrem
abertas as contas correntes integrantes do Patriménio Separado;

despesas com registros e movimentagdo perante a CVM, B3, Juntas Comerciais e
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, conforme o caso, da documentacdo
societdria da Emissora relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizagdo e aos
demais Documentos da Operac¢do, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(viii) despesas com a publicacio de atos societdrios da Emissora e necessarias a realizacdo

(ix)

(x)

de Assembleias Gerais, na forma da regulamentacdo aplicével;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
Patrimonio Separado, desde que tais honordrios e despesas sejam necessarios,
razoaveis, comprovados, em valores condizentes com as praticas de mercado;

honordrios e despesas incorridas na contratagdo de servigos para procedimentos
extraordinérios especificamente previstos nos Documentos da Opera¢do e que sejam
atribuidos 3 Emissora, desde que tais honorédrios e despesas sejam necessarios,
razoaveis, comprovados, em valores condizentes com as praticas de mercado;

(xiii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a

Emissora e/ou ao Patriménio Separado e que possam afetar adversamente o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes assumidas neste Termo de
Securitizagao;

(xiv) as perdas, danos, obriga¢des ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios

razodveis, comprovados, em valores condizentes com as praticas de mercado,
arbitrados pelo juiz, resultantes, diretamente da Emissdo, exceto se tais perdas,
danos, obrigacdes ou despesas que: (a) forem resultantes de inadimplemento ou dolo
por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes
ou empresas controladas ou coligadas; ou (b) sejam de responsabilidade da
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Companhia ou puderem ser a ela atribuida como de sua responsabilidade;

(xv) eventuais despesas referente ao apontamento de pendéncia financeira junto a
qualquer agéncia de manutengdo de cadastros e arquivos organizados de devedores,
tais como o Servico de Prote¢3o ao Crédito - SPC e SERASA e quaisquer outras
despesas relacionadas as taxas de cobranga desembolsados pela Emissora, ambos
relacionados aos devedores dos Créditos Imobilidrios, incluindo as despesas
relacionadas aos honorarios dos advogados contratados para assessorar na cobranga
judicial e extrajudicial dos Créditos Imobiliarios vencidos e ndo pagos, como também
para a defesa de agBes extrajudiciais ou judiciais promovidas pelo devedor dos
Créditos Imobilidrios e/ou garantidores, e éventuais taxas cartorarias e/ou do Registro

- de Iméveis competente necessérias para a execugdo dos Créditos Imobilidrios e/ou
dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em Garantia vencidos e ndo pagos
e/ou das demais garantias; e

(xvi) quaisquer outros hordrios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizagao,
desde que tais honordrios e despesas sejam necessarios, razodveis, comprovados, em

valores condizentes com as préticas de mercado.

15.2. Constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, que ndo incidem no
Patriménio Separado, os tributos previstos na Cldusula Décima Sexta, abaixo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

16.1. Ser3o de responsabilidade dos Investidores ‘todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus
préprios consultores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo enquanto Titulares de CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a
certificados de recebiveis imobilidrios é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 12 de janeiro de 2005, a tributagdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas aliquotas diversas em razio do tempo de aplicagdo dos recursos. Assim, os
rendimentos dos certificados dos recebiveis imobilidrios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas
de (i) 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% {vinte por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (i) 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15%
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(quinze por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias.

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua
qualificacgdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de
titulos, valores mobilidrios e cdmbio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de
arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.

A remuneracdo produzida por certificados de recebiveis imobilidrios, excetuando-se o ganho de
capital na alienagdo ou cessdo, detidos por Investidores pessoas fisicas a partir de 12 de janeiro
2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual)
independentemente da data de emiss3o do referido certificado. Os ganhos de capital estardo
sujeitos ao IRRF conforme as regraé aplicaveis a Investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no

que se refere a tributagdo de ganhos de capital.

Os Investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel. As
entidades imunes estdo dispensadas da retengdo do imposto na fonte desde que declarem sua
condic3o a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacdo pelo IRRF
a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n? 9.532, de 10 de dezembro de"
1997, em seu artigo 12, pardgrafo 19, estabelece que a imunidade n3o abrange os rendimentos
auferidos em aplicacdes financeiras, de renda fixa ou de renda varidvel. Este dispositivo legal esta
suspenso por for¢a de a¢do direta de inconstitucionalidade movida pela Confederagdo Nacional
da Saude.

O IRRF pago por Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real
é considerado antecipacdo, gerando o direito a compensacdo com o IRPJ apurado em cada
periodo de apuragao.

A partir de 12 de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagdes de
recursos das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada
Individual - FAPI, bem como de seguro de vida com cldusula de cobertura por sobrevivéncia,

havers dispensa de retengdo do imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipétese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada
por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar abertas (com recursos ndo derivados das provisbes, reservas técnicas e fundos),
sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e
sociedades de arrendamento mercantil, hd dispensa de reteng3o na fonte e do pagamento do
imposto.
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Em relacdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos
residentes no Pafs. Por sua vez, ha um regime especial de tributagdo aplicavel aos rendimentos e
ganhos auferidos pelos Investidores n3o residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo
com as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo do CMN n? 4.373, de 29 de
setembro de 2014). Nesta hipétese, os rendimentos auferidos por Investidores estrangeiros estao
sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15% (quinze por cento), ao passo que 0s
ganhos realizados em ambiente bursatil, como a BM&FBOVESPA, s3o isentos de tributagdao. Em
relacdo aos investimentos oriundos de paises que ndo tributem a renda ou que a tributem por
aliquota inferior a 20% (vinte por cento), em qualquer situacdo ha incidéncia do imposto de
renda a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento).

(ii) IOF

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que hd a incidéncia do IOF/Titulos ou
Valores Mobiliarios, cujo fato gerador serd a aquisi¢do, cessdo, resgate, repactuacdo ou
pagamento para liquidac3o de titulos e valores mobiliarios. Regra geral, para as operagdes cujo
resgate, cessdo ou repactuagdo ocorra apds o periodo de 30 (trinta) dias contados da data de sua
aquisi¢do, havera iseng¢do do IOF/Titulos ou Valores Mobilidrios.

Nas operacdes com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para negociagdo na B3, a
retencdo do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou
juridicas ndo financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do proprio
sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que nao
possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas
contas pela Emissora, cabendo as institui¢des financeiras titulares das referidas contas a retencao
e o recolhimento do IRRF.

A retencio deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos
Investidores e o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro Dia Util subsequente ao
decéndio de ocorréncia do referido pagamento.

(iii) Contribuigdo ao Programa de Integra¢do Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade
Social-COFINS

A contribuiciio ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas

juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais
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receitas.

No tocante & contribuicdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n2 10.637, de
30 de dezembro de 2002, desde 12 de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65%
(um inteiro e sessenta e cinco centésimos por cento); e (ii) o valor do tributo apurado pode ser
compensado com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas
brasileiras. No mesmo sentido, houve a alteragdo da sistematica da tributacdo da COFINS pois de
acordo com a Medida Proviséria n2 135, convertida na Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003,
desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para 7,6% (sete inteiros e seis décimos
por cento); e (i) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de

custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobilirios aos Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita
financeira. Para os Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras
auferidas estdo sujeitas & tributagdo pelo PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos termos do
Decreto n2 5.442/2005.

No caso dos Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneragdo
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios constitui
receita financeira, porém, ndo estdo sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS, face a revogagdo
do parégrafo 12 do artigo 32 da Lei n? 9.718, de 27 de novembro de 1998, pela Lei n2 11.941, de
27 de maio de 2009, revogado em decorréncia da anterior declaragdo de inconstitucionalidade
do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal — STF.

E importante ressalvar que no ‘caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracdo de operagdes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a
tributacdo pela contribuigio ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a pessoa
juridica que a auferir. ‘ o '

Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas ndo hd qualquer incidéncia dos
referidos tributos.

0 pagam‘ento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do
més subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o
vigésimo dia do més subsequente no caso das institui¢des financeiras e entidades assemelhadas.

LR P
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CLAUSULA DEICMA SETIMA - PUBLICIDADE

17.1. Local de Publicacdo dos Fatos e Atos Relevantes: Os fatos e atos relevantes de interesse dos

Titulares dos CRI serdo disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares, através do
sistema de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais (“IPE”), bem como as‘convocagc")es para
as respectivas Assembleias Gerais, serdo objeto de publicagdo no Jornal Industria & Comércio, ,
sediado na cidade de Curitiba, estado do Parana, obedecidos os prazos legais e/ou
regulamentares. Caso a Emissora altere seu jornal de publicagdo apds a Data de Emissdo, devera
enviar notificacdo ao Agente Fiduciario infor_mando 0 novo veiculo.

17.1.1. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recursos
do Patrimdnio Separado.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — REGISTRO DO TERMO

18.1. O presente Termo serd registrado na Instituigdo Custodiante da CCI, nos termos do
paragrafo unico do artigo 23 da Lei n? 10.931/04.

CLAUSULA DECIMA NONA - RISCOS .

S OIS RN BV 2e RN R
19.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, que se - relacionam tanto a Emissora, quanto a
Companhia e aos proprios CRI, objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste Termo, bem como consultar seu
consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
decisio de investimento. Estdo descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados,
exclusivamente, aos CRI e & estrutura juridica da presente Emissao:

(a) Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissdo tem como lastro Créditos

Imobilidrios, os quais constituem Patrimdnio Separado do patrimbnio comum da
Emissora. As Leis n%s 9.514/97 e 10.931/04 possibilitam que os Créditos Imobiliarios
sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto, como se
trata de uma legislacdo recente, ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao
tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a créditos
trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde o artigo 76 da Medida
Provisdria n2 2.158-35/2001. ' '

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele

decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patrimdnio
Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em
vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes
a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os
detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o
produto de realizag3o dos Créditos Imobilirios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, é
possivel que os Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para

fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios; e (i) da liquidacdo das Garantias da Emissdo.
Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizacGes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apés o recebimento dos
sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e Garantias,
caso estes n3o sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas
para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Risco de crédito -da Companhia e dos Fiadores: risco de crédito desta operagao

encontra-se concentrado na Companhia e nos Fiadores, sendo que 0s Fiadores
somente responder3o solidariamente pelo pagamento das Obrigacoes Garantidas.

RO Y ot

Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em

operacBes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remunera¢do de ativos e passivos; (ii} risco de
insuficiéncia de garantia por acGmulo de atrasos, perdas ou restricdes de mercado
para realizar venda de estoque; e (iii) risco de falta de liquidez.

Risco Tributdrio: este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou
majoracdo de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacdo diferente que
venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora
ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operac¢des ja
efetuadas.

Risco de Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipado: os CRI poderdo estar

sujeitos, na forma definida neste Termo, a eventos de amortizacdo extraordinaria
total ou resgate antecipado. A efetivacdo destes eventos podera resultar em
dificuldades de reinvestimento por parte dos investidores a mesma taxa estabelecida
como remuneracdo dos CRI; ‘
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(g)

(h)

(i)

i)

(k)

()

Risco de Estrutura: a presente Emissdo tem o cardter de “operacdo estruturada”;

desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de
parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz
a legislacio em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradig3o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes
de CRI, em situacdes de stress, poderd haver perdas por parte dos investidores em
raz3o do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco Decorrente de Acdes Judiciais: este pode ser definido como o risco decorrente

de eventuais condenacdes judiciais da Companhia e/ou dos Fiadores, nas esferas civel,
fiscal e trabalhista, o que pode comprometer a capacidade de pagamento da mesma
enquanto emissora das Debéntures, bem como dos Fiadores.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: a Oferta Restrita, distribuida nos termos da

Instrucdo CVM n2 476/09, esta automaticamente dispensada de registro perante a
CVM, de forma que as informacdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider
n3o foram objeto de analise pela referida autarquia federal.

Riscos de Desapropriacdo e Sinistro do Shopping Jockey Plaza: Existe o risco do

Shopping Jockey Plaza ser desapropriado pelo poder publico, no todo ou parte, bem
como de sofrer sinistro total ou parcial durante o prazo desta operacdo, podendo
prejudicar, assim, a Cessdo Fiduciaria em Garantia e o adimplemento dos CRI;

Baixa Liquidez no Mercado Secundério. O mercado secundario de certificados de

recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia
de que existird, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua
alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secunddrio, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI por todo o prazo da Emissdo.

Riscos relacionados a Tributacio dos CRI. Atualmente, os rendimentos auferidos por

pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo isentos de IRRF — Imposto de
Renda Retido na Fonte e de declaraco de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado
ao longo do tempo. Eventuais alterages na legislacdo tributaria, eliminando tal
isenc3o, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI,
ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente
o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.
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(m) Risco da ocorréncia de eventos gue possam ensejar o inadimplemento ou determinar

(n)

(o)

(p)

(q)

a antecipacio dos pagamentos. A ocorréncia de qualquer evento de (i) amortizagdo

extraordindria compulséria das Debéntures; (ii) declaragdo do Vencimento Antecipado
das Debéntures, ou qualquer outra forma de antecipagdo total ou parcial dos Créditos
Imobilidrios, bem como de amortiza¢do extraordindria ou resgate antecipado dos CRI,
acarretard a Amortiza¢do Extraordinaria ou o resgate antecipado, conforme o caso,
dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos

investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco de ndo registro das garantias reais da Emissdo: A Emissdo e a liberagdo dos

recursos 3 Emissora sio realizados enquanto ainda estd pendente o registro das
garantias de Alienagdo Fiducidria de A¢Bes e a Cessdo Fiducidria em Garantia perante
os oficios de registro competentes, nos termos dos respectivos contratos. A ndo
formalizagdo ou obtengdo dos registros acima referidos podera frustar a constituicao
das mesmas ocasionar o vencimento antecipado das Debéntures e o consequente
resgate antecipado dos CRI, frustrando, portanto, a expectativa dos investidores dos
CRI quanto ao investimento realizado, inclusive no que diz respeito ao prazo e a

‘ rentabilidade esperados.

Risco de ndo constituicio da Fianca: A Emissdo e a liberagdo dos recursos a

Companhia sdo realizados enquanto ainda estd pendente o registro da Escritura de
Emissio de Debéntures nos cartérios de registro de titulos e documentos. A ndo
formalizacdo ou obten¢do dos registros acima referidos poderd (i) frustrar a
constituicdo da Fianga e (ii) ocasionar o vencimento antecipado das Debéntures e o
consequente resgate antecipado dos CRI, frustrando, portanto, a expectativa dos
investidores dos CRI quanto ao investimento realizado, inclusive no que diz respeito
ao prazo e a rentabilidade esperados.

Riscos relacionados & reducdo do valor das Garantias: As Garantias dos CRI podem

sofrer desvalorizaco, redugdes, deterioragdes e depreciagdes de modo que seu valor
se torne inferior ao saldo devedor dos CRI. Eventuais desvalorizagbes, redugdes,
deterioracdes e depreciagbes nas Garantias poderdo comprometer a capacidade de
pagamento dos CRI, caso seja necessaria a execugdo das garantias.

Riscos relacionados a Condicio Suspensiva: a Cessdo Fiducidria em Garantia foi

contratada sob Condi¢3o Suspensiva. Assim, até a satisfagdo da Condi¢do Suspensiva,
as ObrigacBes Garantidas ndo contardo com a Cessdo Fiducidria em Garantia, ressalta-
se que a Condi¢do Suspensiva poderd ou ndo ser superada até o vencimento da
Emissdo.
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(r)

(s)

(t)

(u)

Cobranca de juros acima de 12% a.a.: Diante de decisdes recentes proferidas pelo

Tribunal de Justica de S3o Paulo acerca da impossibilidade da cobranca de juros acima
de 12% a.a. (Lei da Usura), em operagdes de financiamento, existe o risco de referidas
decisdes serem aplicadas pelo judicidrio a operagdes com estrutura similar a presente
Emiss3o, e, consequentemente, a cobranga de juros acima de 12% a.a ser considerada

abusiva com base na referida jurisprudéncia.

Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora: ao

longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora poderd estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiducidrio e o Patrimdnio Separado sobre os Créditos

‘Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,

previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos imobilidrios,
principalmente em razio da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacgdo de patrimonio.

Risco do Quérum de deliberacio em assembleia geral de Titulares dos CRI: as

deliberacdes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI sdo
aprovadas por quéruns qualificados em relagdo ao CRI. Os Investidores que detenham
pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberagdo a ser
votada em assembleia geral de Titulares dos CRI, podem ter que aceitar as decisdes
tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como ndo ha mecanismos
de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinadas
matérias submetidas 3 deliberacdo em assembleia geral, os Investidores poderdo ser
prejudicados em decorréncia de deliberagdes tomadas em desacordo com o0s seus

interesses.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados: a Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24

de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo.76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdio ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
lhes s3o atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo dnico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele

decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patriménio
Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios
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(v)

da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em
vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes
a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os
detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o
produto de realizagio dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, é

‘possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento

integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

Riscos decorrentes do escopo limitado da anélise juridica: Para fins especificos dessa

Oferta Restrita, foi contratado um escritério de advocacia para andlise exclusiva dos
principais aspectos relacionados aos Documentos da Operagdo, estritamente no
ambito legal, a fim de viabilizar a Oferta Restrita e ndo incluiu a afericdo da capacidade
de pagamento quanto aos Créditos Imobiliarios, bem como qualquer contelddo de
natureza financeira, contabil ou de aspecto n3o juridico. Portanto, poderdo existir
pontos ndo compreendidos no escopo da referida andlise que impactem
negativamente a Oferta Restrita.

(w) Risco_decorrente da deterioracdo das Acdes Alienadas: Nos termos da Alienagdo

(x)

(v)

(z)

Fiduci4ria de AcBes, na hipdtese de deterioragdo das agdes alienadas a Emissora, as
respectivas outorgantes deverdo reforcar ou complementar a garantia concedida,

devendo a nova garantia ser previamente aprovada pelos Titulares do CRI.

Risco decorrente dos valores que podem ser obtidos com a Cessdo Fiduciaria: Nos

termos da Cessdo Fiduciaria, n3o héa garantia acerca dos valores que podem ser
obtidos com tal garantia, vez que a mesma depende dos fluxos dos pagamentos
decorrentes dos Contratos Jockey Plaza;

Risco decorrente dos valores gue podem ser obtidos com a Fianca: Com relagdo a.

fiadora pessoa juridica, com base nas Demonstragdes Financeiras findas em 31 de
dezembro de 2019, o patrimdnio liquido consolidado da SM2 — JOCKEY PLAZA S.A. é
de RS 24.966.754,00 (vinte e quatro milhdes, novecentos e sessenta e seis mil
setecentos e cinguenta e quatro reais), sendo certa a possibilidade de existir ou vir a
existir garantia fidejussoria prestada pela SM2 a terceiros. Com relagdo aos Fiadores
pessoa fisica, é certa a possibilidade de que esses prestam ou possam vim prestar
garantia fidejusséria em outras operagoes.

Risco decorrente do processo de registro de documentos: Na data de celebragdo deste

Termo de Securitizag3o, o Contrato de Cessdo Fiducidria em Garantia e o Contrato de
Alienagdo Fiducidria de A¢Bes ndo estdo registrados nos devidos Cartérios de Registro
de Titulos e Documentos, bem como a Alienagdo Fiduciaria de Acdes nao estd

- 63 de 81 -



averbada no livro de a¢des da SM2. Sendo assim, é possivel que em eventual execugdo

as Garantias ainda n3o estejam regularmente constituidas.

(aa)Riscos _advindos de fatores  relacionados a pandemias: Surtos de doencas

transmissiveis em escala global, como o recente surto do COVID-19, tém levado
autoridades publicas e agentes privados em diversos paises do mundo a adotar uma
série de medidas voltadas 4 contengad do surto, que podem incluir, restricdes a
circulagdo de bens e pessoas, suspensdo de operagbes comerciais, fechamento de
estabelecimentos abertos ao publico, entre outras medidas mais ou menos severas.
Os efeitos de tais medidas podem gerar a maior volatilidade no mercado de capitais
global e potencial desaceleragdo do crescimento da economia brasileira, além disso,
essas medidas podem afetar material e adversamente os negdcios e os resultados da
operagdes da Companhia e da SM2, afetando, assim, adversamente os interesses dos
Titulares do CRI.

(bb) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagGes e condigbes dos mercados de
atuacdo da Companhia, que sdo afetados principalmente pelas condigbes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolucBes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica econémica,
decisdes judiciais etc.

CLAUSULA VIGESIMA DECIMA NONA - DISPOSIGOES GERAIS

20.1. A Emissora encaminhara mensalmente, até o 202 (vigésimo) dia de cada més, ou Dia Util
subsequente, para a Companhia e para o Agente Fiduciario, os relatérios de gestdo dos Créditos
Imobiliarios vinculados pelo presente Termo, o qual contera as seguintes informacdes: (i) balango
fiduciario, (i) despesas do patrimdnio separado, (iii) custos da operacdo e (iv) relatério contdbil
dos ativos.

20.2. Na hipdtese de qualquer disposicdo do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, prevalecerdo as demais disposigbes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-
se as partes a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza
efeitos semethantes. '

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — NOTIFICACOES

21.1. As comunica¢Bes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos deste Termo
deverio ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403 Centro Civico
Curitiba / PR, CEP 80530-000

At.: Sr. José Augusto Roque

Telefone: (41) 3149-7101; (41) 99931-2040

E-mail: jose.roque@ethosgroup.com.br

Para o Agente Fiduciario:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n.2 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304

Rio de Janeiro — RJ, CEP 22640-102

At.: Sr. Marco Aurélio Ferreira / Srta. Marcelle Santoro / Srta. Karolina Vangelotti
Telefone: (21) 3385-4565

Fac-simile: (21) 3385-4046

Correio eletrdnico: assembleias@pentagonotrustee.com.br

21.2. As comunicagBes serdo consideradas entregues quando recebidas (i) sob protocolo ou com
“3viso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, por fax,
por telegrama ou por e-mail, nos enderegos mencionados neste Termo ou (ii) por correio
eletrdnico, com confirmacdo eletronica de recebimento, para os Investidores que assim optarem,
devendo ser encaminhadas aos enderegos eletrdnicos que venham a ser oportunamente
informados por tais Investidores. Cada parte deverd comunicar as outras a mudanga de seu
endereco.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - FORO

22.1. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, estado do Parand, como o Gnico competente
para resolver quaisquer duvidas ou controvérsias decorrentes deste Termo.

O presente Termo é firmado em 5 (cinco) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Curitiba — PR, 30 de junho de 2020.
(Assinaturas seguem na proxima pdgina.)

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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(Pégina de assinaturas do Termo de Securitizagéo da 332 e 342 da 12 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A., firmado entre esta e a Pentdgono
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, em 30 de junho de 2020.)

i fecpprle R

LOGO* COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

= :
arcelie Motta Sap
Hc&owogwmﬁ/ Diretorg i
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Testemunha 1: Testemunha 2:
Nome: . Nome:
RG: RG:

CPF/ME: CPF/ME:

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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Anexo |
DESCRICAO DAS CCl PRIMEIRA SERIE

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Curitiba, PR, 30 de junho de 2020.

SERIE PBS NUMERO 001 TIPO DE CCI INTEGRAL J

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 19.851.496/0001-35

ENDERECO: Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403, Centro Civico

CEP 80740-000 CIDADE Curitiba UF PR

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/ME: 17.343.682/0001-38

ENDERECO: AVENIDA DAS AMERICAS, N2 4.200, BLOCO 8, ALA B, SALAS 302, 303 E 304, BARRA DA THHUCA

CEP 22640-102 CIDADE RIO DE JANEIRO UF RJ

3. COMPANHIA (EMISSORA DAS DEBENTURES)

RAZAO SOCIAL: SM6 ~ PATO BRANCO S.A.

CNPJ/ME: 20.220.456/0001-74

ENDEREGO: RUA MATEUS LEME, N2 1970, CENTRO civico

CEP 80530-010 CIDADE Curitiba UF PR

4. FIADORES

JACO MOACIR SCHREINER MARAN

CPF/ME: 157.181.409-44

ENDERECO: Rua Carlos Gelenski, n? 71 - CS 48

CEP ‘ 820305-90 CIDADE Curitiba UF PR

VALMIR SCHREINER MARAN

CPF/ME: 036.793.819-72

ENDERECO: Rua Evaldo Wendler, n? 90 -CS 36, Sdo Lourenco

CEP 82200-180 CIDADE Curitiba _ UF PR

SM2 —JOCKEY S.A.

CNPJ/ME: 15.453.465/0001-75

ENDERECO: Rua Mateus Leme, n2 1970.

CEP 80530-010 CIDADE Curitiba ' UF PR
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5. TiITULO

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Débéntures da Espécie Quirografdria a ser
Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, ndo Conversiveis em Agbes,
em 2 (duas) Séries, da 1¢ Emissdo da SM6 — PATO BRANCO S.A.”, celebrado em 30 de junho de 2020, entre a
Companhia, a Securitizadora e os Fiadores.

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$16.000.000,00 (dezesseis milhBes de reais).

7. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO EM QUE SERAO APLICADOS OS RECURSOS DO FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO

Nome do empreendimento: Shopping Pato Branco

Localizagao: Lote n2 02, da quadra n2 1.977, com a area de 44.618,32m?,
localizado na Avenida da Inovacdo, 1.600, Sdo Luiz,
Municipio de Pato Branco/PR, CEP 85504-757

Cartério de Registro de Imdveis: 12 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Pato

Branco, estado do Parana
Matricula: 52.190

8.CONDICOES DE EMISSAO

8.1. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO 15 de dezembro de 2028.
8.2.  VALOR DE PRINCIPAL R$16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais).

83.  ATUALIZAGAO MONETARIA As Debéntures da Primeira Série terdio o seu Valor Nominal

' Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, atualizado a partir da data de integralizacdo das
Debéntures da Primeira Série e, pela variagdo do IGP-
M/FGV, sendo que o produto da atualizagdo monetéria das
Debéntures da Primeira Série serda incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitdrio ou saldo do
Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso, de acordo com a
férmula constante na Escritura de Emissdo de Debénture
(“valor _Nominal Unitdrio Atualizado_das Debéntures da

8.4. JUROS REMUNERATORIOS Sobre o Valor Nominal Atualizado das Debéntures da
Primeira - Série incidird juros remuneratérios
correspondentes a 7,0000% (sete por cento) ao ano,

calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
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temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de
Integralizagio da Debénture Primeira Série, conforme
férmula constante na Escritura de Emissdo de Debénture.

8.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL

15 de dezembro de 2028.

8.6. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria, nio compensatéria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido da respectiva amortiza¢do e juros de
mora calculados desde a data de inadimplemento
(exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive), bem
como 3 taxa de 1% (um por cento) ao més ou fragdo, sobre o

montante assim devido.

8.7. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

O pagamento da amortizagdo e da remuneracdo das
Debéntures Primeira Série serd realizado no conforme o
fluxo de pagamento disposto no item 10 abaixo.

8.8. LOCAL DE PAGAMENTO

No domicilio da Securitizadora, por meio de depdsito na
Conta Centralizadora.

9. GARANTIAS REAL IMOBILIARIA N3o ha.
10. FLUXO DE PAGAMENTOS
Evento Data Juros Amortiza¢do Evento Data Juros | Amortiza¢do Evento Data Juros | Amortizagdo

1 15/07/2020 | incorpora 0,0000% 41 15/11/2023 | Sim 1,3725% 81 15/03/2027 | Sim 4,4566%
2 15/08/2020 | Incorpora 0,0000% 42 15/12/2023 | Sim 1,3995% 82 15/04/2027 | Sim 4,6908%
3 15/09/2020 | Incorpora 0,0000% 43 15/01/2024 | Sim 1,4274% 83 15/05/2027 | Sim 4,9495%
4 15/10/2020 | Incorpora 0,0000% 44 15/02/2024 | Sim 1,4562% 84 15/06/2027 | Sim 5,2367%
5 15/11/2020 | Incorpora |  0,0000% 45 15/03/2024 | Sim 1,4861% 85 15/07/2027 | Sim 5,5573%
6 15/12/2020 | Incorpora 0,0000% 46 15/04/2024 | Sim 1,5171% 86 15/08/2027 | Sim 5,9176%
7 15/01/2021 | Incorpora 0,0000% 47 15/05/2024 | Sim 1,5491% 87 15/09/2027 | Sim 6,3253%
8 15/02/2021 | incorpora 0,0000% 48 15/06/2024 | Sim 1,5824% 88 15/10/2027 | Sim 6,7906%
9 15/03/2021 | Incorpora 0,0000% 49 15/07/2024 | Sim 1,6169% 89 15/11/2027 | Sim 7,3265%
10 15/04/2021 | Incorpora 0,0000% 50 15/08/2024 | Sim 1,6528% 90 15/12/2027 | Sim 7,9505%
11 15/05/2021 | Incorpora 0,0000% 51 15/09/2024 | Sim 1,6901% 91 15/01/2028 | Sim 8,6860%
12 15/06/2021 | Incorpora 0,0000% 52 15/10/2024 | Sim 1,7289% 92 15/02/2028 | Sim 9,5660%
13 15/07/2021 Sim 0,8653% 53 15/11/2024 | Sim 1,7692% 93 15/03/2028 | Sim 10,6377%
14 15/08/2021 Sim 0,8778% 54 15/12/2024 | Sim 1,8113% 94 15/04/2028 | Sim 11,9713%
15 15/09/2021 Sim 0,8906% 55 15/01/2025 | Sim 1,8551% 95 15/05/2028 | Sim 13,6762%
16 15/10/2021 Sim 0,9037% 56 15/02/2025 | Sim 1,9009% 96 15/06/2028 | Sim 15,9325%
17 15/11/2021 Sim 0,9171% 57 15/03/2025 | Sim 1,9487% 97 15/07/2028 | Sim 19,0592%
18 15/12/2021 Sim 0,9308% 58 15/04/2025 | Sim 1,9986% 98 15/08/2028 | Sim 23,6802%
19 15/01/2022 Sim 0,9448% 59 15/05/2025 | Sim 2,0509% 99 15/09/2028 | Sim 31,2031%
20 15/02/2022 Sim 0,9593% 60 15/06/2025 | Sim 2,1057% 100 | 15/10/2028 | Sim 45,6118%
21 15/03/2022 Sim 0,9740% 61 15/07/2025 | Sim 2,1631% 101 | 15/11/2028 | Sim 84,3378%
22 15/04/2022 Sim 0,9892% 62 15/08/2025 | Sim 2,2235% 102 | 15/12/2028 { Sim | 100,0000%
23 15/05/2022 Sim 1,0047% 63 15/09/2025 | Sim 2,2869%

24 15/06/2022 Sim 1,0206% 64 15/10/2025 | Sim 2,3536%

25 15/07/2022 Sim 1,0370% 65 15/11/2025 | Sim 2,4240%

26 15/08/2022 Sim 1,0538% 66 15/12/2025 | Sim 2,4983%

27 15/09/2022 Sim 1,0710% 67 15/01/2026 | Sim 2,5768%

28 15/10/2022 Sim 1,0887% 68 15/02/2026 | Sim 2,6599%

29 15/11/2022 Sim 1,1069% 69 15/03/2026 | Sim 2,7480%

30 15/12/2022 Sim 1,1257% 70 15/04/2026 | Sim 2,8416%

31 15/01/2023 Sim 1,1449% 71 15/05/2026 | Sim 2,9413%

32 15/02/2023 Sim 1,1647% 72 15/06/2026 | Sim 3,0476%
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33 15/03/2023 Sim 1,1851% 73 15/07/2026 | Sim 3,1611%
34 15/04/2023 Sim 1,2061% 74 15/08/2026 | Sim 3,2828%
35 15/05/2023 Sim 1,2277% 75 15/09/2026 | Sim 3,4134%
36 15/06/2023 Sim 1,2500% 76 15/10/2026 | Sim 3,5540%
37 15/07/2023 Sim 1,2730% 77 15/11/2026 | Sim 3,7058%
38 15/08/2023 Sim 1,2967% 78 15/12/2026 | Sim 3,8702%
39 15/09/2023 Sim 1,3212% 79 15/01/2027 | Sim 4,0487%
40 15/10/2023 Sim 1,3464% 80 15/02/2027 | Sim 4,2434%
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ANEXO |
CCl SEGUNDA SERIE

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Curitiba, PR, 30 de junho de 2020.

SERIE PBS NUMERO 002 ' _ TIPODE CCl INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 19.851.496/0001-35

ENDERECO: Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401,402 e 403, Centro Civico

“CEP 80740-000 CIDADE Curitiba UF PR

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/ME: 17.343.682/0001-38

ENDERECO: AVENIDA DAS AMERICAS, N2 4.200, BLOCO 8, ALA B, SALAS 302, 303 E 304, BARRA DA TIJUCA

CEP 22640-102 CIDADE RIO DE JANEIRO UF RJ

3. COMPANHIA (EMISSORA DAS DEBENTURES)

RAZAO SOCIAL: SM6 — PATO BRANCO S.A.

CNPJ/ME: 20.220.456/0001-74

ENDERECO: RUA MATEUS LEME, N2 1970, CENTRO civico

CEP 80530-010 CIDADE Curitiba UF PR

4. FIADORES

JACO MOACIR SCHREINER MARAN

CPF/ME: 157.181.409-44

ENDERECO: Rua Carlos Gelenski, n2? 71 —CS 48

CEP | 820305-90 CIDADE | Curitiba UF PR

VALMIR SCHREINER MARAN

CPF/ME: 036.793.819-72

ENDERECO: Rua Evaldo Wendler, n2 90 -CS 36, Sdo Lourengo

CEP 82200-180 CIDADE Curitiba UF PR

SM2 — JOCKEY S.A.

CNPJ/ME: 15.453.465/0001-75

~71de 81—




ENDERECO: Rua Mateus Leme, n2 1970.

CEP 80530-010 CIDADE

Curitiba UF PR

5. TiTULO

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures da Espécie Quirografdria a ser

Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, n@o Conversiveis em A¢des,
em 2 (duas) Séries, da 19 Emisséo da SM6 — PATO BRANCO S.A.”, celebrado em 30 de junho de 2020, entre a

Companhia, a Securitizadora e os Fiadores.

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais).

7. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO EM QUE S_ERAO APLICADOS OS RECURSOS DO FINANCIAMENTO

IMOBILIARIO

Nome do empreendimento: Shopping Pato Branco

Localizagao: Lote n2 02, da quadra n2 1.977, com a drea de 44.618,32m?,
localizado na Avenida da Inovagdo, 1.600, S3do Luiz,
Municipio de Pato Branco/PR, CEP 85504-757

Cartério de Registro de Iméveis: 12 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Pato
Branco, estado do Parana

Matricula: 52.190

8.CONDICOES DE EMISSAO -

8.1 PRAZO E DATA DE VENCIMENTO

15 de maio de 2030.

8.2.  VALOR DE PRINCIPAL

R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais).

8.9. ATUALIZAGAO MONETARIA

| As Debéntures da Segunda Série terdo o seu Valor Nominal

Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitéario, conforme o
caso, atualizado a partir da data de integralizagdo das
Debéntures da Segunda Série e, pela variagdo do IGP-
M/FGV, sendo que o produto da atualizagdo monetaria das
Debéntures da Segunda Série serd incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitdrio ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, de acordo com a
féormula constante na Escritura de Emissdo de Debénture
(“Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures da

Segunda Série”).

8.10. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Atualizado das Debéntures da

Segunda =~ Série incidird juros remuneratorios
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correspondentes a 13,8800% (treze inteiros, oito mil e
oitocentos décimos milésimos por cento) ao ano, calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizagdo da
Debénture Segunda Série, conforme férmula constante na
Escritura de Emissdo de Debénture.

8.11. DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de maio de 2030.

8.12. ENCARGOS MORATORIOS: Multa moratéria, nio compensatéria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido da respectiva amortizagdo e juros de
mora calculados desde a data de inadimplemento
(exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive), bem
como i taxa de 1% (um por cento) ao més ou fragdo, sobre o
montante assim devido.

8.13. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO O pagamento da amortizacdo e da remuneracdo das
Debéntures Segunda Série serd realizado no conforme o
fluxo de pagamento disposto no item 10 abaixo.

8.14. LOCAL DE PAGAMENTO No domicilio da Securitizadora, por meio de depésito na
Conta Centralizadora.

9. GARANTIAS REAL IMOBILIARIA N3o ha.

10. FLUXO DE PAGAMENTOS

Evento Data Juros Amortizag¢io Evento Data Juros | Amortizagdo Evento Data Juros | Amortizagdo
1 | 15/07/2020 | Incorpora | 0,0000% 41 |15/11/2023 | Sim | 0,0000% 81 | 15/03/2027 | Sim | 0,0000%
2 | 15/08/2020 | Incorpora |  0,0000% 42 | 15/12/2023 | Sim | 0,0000% 82 |15/04/2027 | Sim | 0,0000%
3 ]15/09/2020 | Incorpora | 0,0000% 43 | 15/01/2024 | Sim | 0,0000% 83 | 15/05/2027 | Sim | 0,0000%
4 | 15/10/2020 | Incorpora |  0,0000% 44 | 15/02/2024 | Sim | 0,0000% 84 | 15/06/2027 | Sim | 0,0000%
5 | 15/11/2020 | Incorpora | 0,0000% 45 | 15/03/2024 | Sim | 0,0000% 85 | 15/07/2027 | Sim | 0,0000%
6 | 15/12/2020 | Incorpora | 0,0000% 46 | 15/04/2024 | Sim | 0,0000% 86 | 15/08/2027 | Sim | 0,0000%
7 | 15/01/2021 | Incorpora |  0,0000% 47 | 15/05/2024 | Sim | 0,0000% 87 | 15/09/2027 | Sim | 0,0000%
8 | 15/02/2021 | Incorpora { 0,0000% 48 | 15/06/2024 | Sim | 0,0000% 88 | 15/10/2027 | Sim | 0,0000%
9 | 15/03/2021 | Incorpora | 0,0000% 49 | 15/07/2024 | Sim | 0,0000% 89 | 15/11/2027 | Sim | 0,0000%
10 | 15/04/2021 | Incorpora | 0,0000% 50 | 15/08/2024 | Sim | 0,0000% 90 | 15/12/2027 | Sim | 0,0000%
11 | 15/05/2021 | Incorpora |  0,0000% 51 | 15/09/2024 | Sim | 0,0000% 91 | 15/01/2028 | Sim | 0,0000%
12 | 15/06/2021 | Incorpora | 0,0000% s2 | 15/10/2024 | sim | 0,0000% 92 | 15/02/2028 | sim | 0,0000%
13 [15/07/2021| sim 0,0000% 53 | 15/11/2024 | Sim | 0,0000% 93 | 15/03/2028 | Sim | 0,0000%
14 | 15/08/2021| Sim 0,0000% 54 | 15/12/2024 | Sim | 0,0000% 94 | 15/04/2028 | Sim | 0,0000%
15 | 15/09/2021| Sim 0,0000% 55 | 15/01/2025 | Sim | 0,0000% 95 | 15/05/2028 | Sim | 0,0000%
16 |15/10/2021| sim 0,0000% 56 | 15/02/2025 | Sim | 0,0000% 96 | 15/06/2028 | Sim | 0,0000%
17 {15/11/2021| Sim 0,0000% 57 | 15/03/2025 | Sim | 0,0000% 97 | 15/07/2028 { Sim | 0,0000%
18 | 15/12/2021 | Sim 0,0000% sg | 15/04/2025 | Sim | 0,0000% 98 | 15/08/2028 | Sim | 0,0000%
19 | 15/01/2022 | sim 0,0000% so | 15/05/2025 | sim | 0,0000% 99 | 15/09/2028 | Sim | 0,0000%
20 | 15/02/2022| sim 0,0000% 60 | 15/06/2025 | Sim | 0,0000% 100 | 15/10/2028 | Sim | 0,0000%
21 | 15/03/2022 | Sim 0,0000% 61 | 15/07/2025 | Sim | 0,0000% 101 | 15/11/2028 | Sim | 0,0000%
22 | 15/04/2022 | Sim 0,0000% 62 | 15/08/2025 | Sim | 0,0000% 102 | 15/12/2028 | Sim | 4,3807%
23 | 15/05/2022 | sim 0,0000% 63 | 15/09/2025 | Sim | 0,0000% 103 | 15/01/2029 | Sim | 5,6747%
24 | 15/06/2022 | Sim 0,0000% 64 | 15/10/2025 | Sim | 0,0000% 104 | 15/02/2029 | Sim | 6,0815%
25 |15/07/2022 | Sim 0,0000% 65 | 15/11/2025 | Sim | 0,0000% 105 | 15/03/2029 | Sim | 6,5456%
26 | 15/08/2022| Sim 0,0000% 66 | 15/12/2025 | Sim | 0,0000% 106 | 15/04/2029 | Sim | 7,0802%
27 | 15/09/2022 | Sim 0,0000% 67 | 15/01/2026 | Sim | 0,0000% 107 | 15/05/2029 | sim | 7,7025%
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28 15/10/2022 Sim 0,0000% 68 15/02/2026 | Sim 0,0000% 108 | 15/06/2029 | Sim 8,4361%

29 15/11/2022 Sim 0,0000% 69 15/03/2026 | Sim 0,0000% 109 | 15/07/2029 | Sim 9,3135%

30 15/12/2022 Sim 0,0000% 70 15/04/2026 | Sim 0,0000% 110 | 15/08/2029 | Sim 10,3816%
31 15/01/2023 Sim 0,0000% 71 15/05/2026 | Sim 0,0000% 111 | 15/09/2029 | Sim 11,7101%
32 15/02/2023 Sim 0,0000% 72 15/06/2026 | Sim 0,0000% 112 | 15/10/2029 | Sim 13,4074%
33 15/03/2023 Sim 0,0000% 73 15/07/2026 | Sim 0,0000% 113 | 15/11/2029 | Sim 15,6517%
34 15/04/2023 Sim 0,0000% 74 15/08/2026 | Sim 0,0000% 114 | 15/12/2029 | Sim 18,7577%
35 15/05/2023 Sim 0,0000% 75 15/09/2026 | Sim 0,0000% 115 | 15/01/2030 | Sim 23,3395%
36 15/06/2023 Sim 0,0000% 76 15/10/2026 | Sim 0,0000% 116 | 15/02/2030 | Sim 30,7763%
37 15/07/2023 Sim 0,0000% 77 15/11/2026 | Sim 0,0000% 117 | 15/03/2030 | Sim 44,9425%
38 15/08/2023 Sim 0,0000% 78 15/12/2026 | Sim 0,0000% 118 | 15/04/2030 | Sim 82,5155%
39 15/09/2023 Sim 0,0000% 79 15/01/2027 | Sim 0,0000% 119 | 15/05/2030 | Sim | 100,0000%
40 15/10/2023 Sim 0,0000% 80 15/02/2027 | Sim 0,0000% .
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ANEXO I
CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINACAO DE RECURSOS DA EMISSAO
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ANEXO 1l
DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE PARA FINS DO PARAGRAFO UNICO DO ART. 23
DA LEI N2 10.931/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigdo financeira,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.2
4.200, Bloco 8, ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n.2 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Instituicdo Custodiante"), na qualidade de institui¢do custodiante do Instrumento Particular de

Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real Imobilidria,
sob a Forma Escritural, da LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com
sede na Cidade de Curitiba, estado do Parand, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401,
402 e 403 Centro Civico, CEP 80530-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 19.851.496/0001-35
(”"Emissora”) celebrado em 30 de junho de 2020 (“Escritura de Emisso de CCI”), DECLARA, para
os fins do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n? 10.931/04, que lhe foi entregue para custodia a

Escritura de Emissdo de CCls e que sua vinculagdo aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
332 e 342 Séries da 12 Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da Emissora foi realizada por
meio do Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da Emissdo, firmado entre a Emissora e
a Instituicdo Custodiante, na qualidade de Agente Fiducidrio, em 30 de junho de 2020 (“Termo de
Securitizaco”), tendo sido instituido, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, o regime
fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizagdo, sobre as CCl e os respectivos Créditos
Imobilidrios, nos termos da Lei n? 9.514/97. Regime Fiducidrio este ora registrado nesta
Instituicdo Custodiante, que DECLARA, ainda, que o Termo de Securitizagdo e a Escritura de
Emissio de CCls encontram-se registrado e custodiada, respectivamente, nesta Instituicdo
Custodiante, nos termos dos artigos 18, § 42 e 23, paragrafo Unico, da Lei n2 10.931/04.

Rio de Janeiro - RJ, 30 de junho de 2020.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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ANEXO IV — DECLARAGAO DA SECURITIZADORA
(PREVISTA NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO Ill DA INSTRUGCAO CVM N2 414/04)

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba,
estado do Parand, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403 Centro Civico,
CEP 80530-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 19.851.496/0001-35, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 332 e 342 Séries da 12 Emissdo da Logos Companhia Securitizadora S.A.
(“Emissora”, “CRI” e “Emissd0”, respectivamente), nos termos do tem 15 do Anexo Il a Instrugdo
CVM ne 414/2004, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o agente
fiducidrio da Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissao.

Curitiba — PR, 30 de junho de 2020.

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Emissora
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ANEXO V — DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO
~ (PREVISTA NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO Il DA INSTRUGAO CVM N2 414/04)

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢do financeira,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.2
4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n.2 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de Agente Fiducidrio dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 332 e 342 Séries da
12 Emissdo da Logos Companhia Securitizadora S.A. (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos
termos do Item 15 do Anexo Ill 3 Instrugdo CVM n2 414/2004, declara, para todos os fins e
efeitos, que verificou, em conjunto com a emissora dos CRI, a legalidade e auséncia de vicios da
operacgio, além de agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e
suficiéncia das informacgdes prestadas pela emissora dos CRI no Termo de Securitizagdo de

Créditos Imobiliarios da Emissdo.

S3o Paulo — SP, 30 de junho de 2020.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiducidrio
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ANEXO VI
CURVA DE AMORTIZAGAO DOS CRI NA DATA DE EMISSAO
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CURVA DE AMORTIZACAO DOS CRI SENIORES

ANEXO VI-A

Evento Data Juros Amortizagdo Evento Data Juros | Amortizagdo Evento Data Juros | Amortizagdo
1 20/07/2020 | Incorpora 0,0000% 41 20/11/2023 Sim 1,3725% 81 20/03/2027 Sim 4,4566%
2 20/08/2020 | incorpora 0,0000% 42 20/12/2023 Sim 1,3995% 82 20/04/2027 Sim 4,6908%
3 20/09/2020 | Incorpora 0,0000% 43 20/01/2024 Sim 1,4274% 83 20/05/2027 Sim 4,9495%
4 20/10/2020 | Incorpora 0,0000% 44 20/02/2024 Sim 1,4562% 84 20/06/2027 Sim 5,2367%
5 20/11/2020 | Incorpora 0,0000% 45 20/03/2024 Sim 1,4861% 85 20/07/2027 Sim 5,5573%
6 20/12/2020 | Incorpora 0,0000% 46 20/04/2024 Sim 1,5171% 86 20/08/2027 Sim 5,9176%
7 20/01/2021 | Incorpora 0,0000% 47 20/05/2024 Sim 1,5491% 87 20/09/2027 Sim 6,3253%
8 20/02/2021 | Incorpora 0,0000% 48 20/06/2024 Sim 1,5824% 88 20/10/2027 Sim 6,7906%
9 20/03/2021 | Incorpora 0,0000% 49 20/07/2024 Sim 1,6169% 89 20/11/2027 Sim 7,3265%
10 20/04/2021 | Incorpora 0,0000% 50 20/08/2024 Sim 1,6528% 90 20/12/2027 Sim 7,9505%
11 20/05/2021 | Incorpora 0,0000% 51 20/09/2024 Sim 1,6901% 91 20/01/2028 Sim 8,6860%
12 20/06/2021 | Incorpora 0,0000% 52 20/10/2024 Sim 1,7289%% 92 20/02/2028 Sim 9,5660%
13 20/07/2021 Sim 0,8653% 53 20/11/2024 Sim 1,7692% 93 20/03/2028 Sim 10,6377%
14 20/08/2021 Sim 0,8778% 54 20/12/2024 Sim 1,8113% 94 20/04/2028 Sim 11,9713%
15 20/09/2021 Sim 0,8906% 55 20/01/2025 Sim 1,8551% 95 20/05/2028 Sim 13,6762%
16 20/10/2021 Sim 0,9037% 56 20/02/2025 Sim 1,9009% 96 20/06/2028 Sim 15,9325%
17 20/11/2021 Sim 0,9171% 57 20/03/2025° | Sim 1,9487% 97 20/07/2028 Sim 19,0592%
18 20/12/2021 Sim 0,9308% 58 20/04/2025 Sim 1,9986% 98 20/08/2028 Sim 23,6802%
19 20/01/2022 Sim 0,9448% 59 20/05/2025 Sim 2,0509% 99 20/09/2028 Sim 31,2031%
20 20/02/2022 Sim 0,9593% 60 20/06/2025 Sim 2,1057% 100 20/10/2028 Sim 45,6118%
21 20/03/2022 Sim 0,9740% 61 20/07/2025 Sim 2,1631% 101 20/11/2028 Sim 84,3378%
22 20/04/2022 Sim 0,9892% 62 20/08/2025 Sim 2,2235% 102 20/12/2028 Sim 100,0000%
23 20/05/2022 Sim 1,0047% 63 20/09/2025 Sim 2,2869%

24 20/06/2022 Sim 1,0206% 64 20/10/2025 Sim 2,3536%
25 20/07/2022 Sim 1,0370% 65 20/11/2025 Sim 2,4240%
26 20/08/2022 Sim 1,0538% 66 20/12/2025 Sim 2,4983%
27 20/09/2022 Sim 1,0710% 67 20/01/2026 Sim 2,5768%
28 20/10/2022 Sim 1,0887% 68 20/02/2026 Sim 2,6599%
29 20/11/2022 Sim 1,1069% 69 20/03/2026 Sim 2,7480%
30 20/12/2022 Sim 1,1257% 70 20/04/2026 Sim 2,8416%
31 20/01/2023 Sim 1,1449% 71 20/05/2026 Sim 2,9413%
32 20/02/2023 Sim 1,1647% 72 20/06/2026 Sim 3,0476%
33 20/03/2023 Sim 1,1851% 73 20/07/2026 Sim 3,1611%
34 20/04/2023 Sim 1,2061% 74 20/08/2026 Sim 3,2828%
35 20/05/2023 Sim 1,2277% 75 20/09/2026 Sim 3,4134%
36 20/06/2023 Sim 1,2500% 76 20/10/2026 Sim 3,5540%
37 20/07/2023 Sim 1,2730% 77 20/11/2026 Sim 3,7058%
38 20/08/2023 Sim 1,2967% 78 20/12/2026 Sim 3,8702%
39 20/09/2023 Sim 1,3212% 79 20/01/2027 Sim 4,0487%
40 20/10/2023 Sim 1,3464% 80 20/02/2027 Sim 4,2434%
- 80de 81 -
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ANEXO Vi-B
CURVA DE AMORTIZAGAO DOS CRI SUBORDINADOS

Evento Data Juros Amortizagdo Evento Data Juros | Amortizagdo Evento Data Juros | Amortizagdo
1 20/07/2020 | Incorpora 0,0000% 41 20/11/2023 Sim 0,0000% 81 20/03/2027 Sim 0,0000%
20/08/2020 | Incorpora 0,0000% 42 20/12/2023 Sim 0,0000% 82 20/04/2027 Sim 0,0000%
3 20/09/2020 | Incorpora 0,0000% 43 20/01/2024 Sim 0,0000% 83 20/05/2027 Sim 0,0000%
4 20/10/2020 | Incorpora 0,0000% 44 20/02/2024 | Sim 0,0000% 84 20/06/2027 | Sim 0,0000%
5 20/11/2020 | Incorpora 0,0000% 45 20/03/2024 | Sim 0,0000% 85 20/07/2027 | Sim 0,0000%
6 20/12/2020 | Incorpora 0,0000% 46 20/04/2024 Sim 0,0000% 86 20/08/2027 Sim 0,0000%
7 20/01/2021 | Incorpora 0,0000% 47 20/05/2024 Sim 0,0000% 87 20/09/2027 Sim 0,0000%
8 20/02/2021 | Incorpora 0,0000% 48 20/06/2024 | Sim 0,0000% 88 20/10/2027 | Sim 0,0000%
9 20/03/2021 | Incorpora 0,0000% 49 20/07/2024 | Sim 0,0000% 89 20/11/2027 | Sim 0,0000%
10 20/04/2021 | Incorpora 0,0000% 50 20/08/2024 | Sim 0,0000% 90 20/12/2027 | Sim 0,0000%
11 20/05/2021 | Incorpora 0,0000% 51 20/09/2024 | Sim 0,0000% 91 20/01/2028 | Sim 0,0000%
12 20/06/2021 | Incorpora 0,0000% 52 20/10/2024 | Sim 0,0000% 92 20/02/2028 | Sim 0,0000%
13 20/07/2021 Sim 0,0000% 53 20/11/2024 | Sim 0,0000% 93 20/03/2028 | Sim 0,0000%
14 20/08/2021 Sim 0,0000% 54 20/12/2024 | Sim 0,0000% 94 20/04/2028 | Sim 0,0000%
15 20/09/2021 Sim 0,0000% 55 20/01/2025 | Sim 0,0000% 95 20/05/2028 | Sim 0,0000%
16 20/10/2021 Sim 0,0000% 56 20/02/2025 | Sim 0,0000% 96 20/06/2028 | Sim 0,0000%
17 20/11/2021 Sim 0,0000% 57 20/03/2025 | Sim 0,0000% 97 20/07/2028 | Sim 0,0000%
18 20/12/2021 Sim 0,0000% 58 20/04/2025 | Sim 0,0000% 98 20/08/2028 | Sim 0,0000%
19 20/01/2022 Sim 0,0000% 59 20/05/2025 | Sim 0,0000% 99 20/09/2028 | Sim 0,0000%
20 20/02/2022 Sim 0,0000% 60 20/06/2025 | Sim 0,0000% 100 20/10/2028 | Sim 0,0000%
21 20/03/2022 Sim 0,0000% 61 20/07/2025 Sim 0,0000% 101 20/11/2028 Sim 0,0000%
22 20/04/2022 Sim 0,0000% 62 20/08/2025 | Sim 0,0000% 102 20/12/2028 | Sim 4,3807%
23 20/05/2022 Sim 0,0000% 63 20/09/2025 | Sim 0,0000% 103 20/01/2029 | Sim 5,6747%
24 20/06/2022 Sim 0,0000% 64 20/10/2025 Sim 0,0000% 104 20/02/2029 Sim 6,0815%
25 20/07/2022 Sim 0,0000% 65 20/11/2025 Sim 0,0000% 105 20/03/2029 Sim 6,5456%
26 20/08/2022 Sim 0,0000% 66 20/12/2025 Sim 0,0000% 106 20/04/2029 Sim 7,0802%
27 20/09/2022 Sim 0,0000% 67 20/01/2026 Sim 0,0000% 107 20/05/2029 Sim 7,7025%
28 20/10/2022 Sim 0,0000% 68 20/02/2026 | Sim 0,0000% 108 20/06/2029 | Sim 8,4361%
29 20/11/2022 Sim 0,0000% 69 20/03/2026 | Sim 0,0000% 109 20/07/2029 | Sim 9,3135%
30 20/12/2022 Sim 0,0000% 70 20/04/2026 | Sim 0,0000% 110 20/08/2029 | Sim 10,3816%
31 20/01/2023 Sim 0,0000% 71 20/05/2026 | Sim 0,0000% 111 20/09/2029 | Sim 11,7101%
32 20/02/2023 Sim 0,0000% 72 20/06/2026 | Sim 0,0000% 112 20/10/2029 | Sim 13,4074%
33 20/03/2023 Sim 0,0000% 73 20/07/2026 | Sim 0,0000% 113 20/11/2029 | Sim 15,6517%
34 20/04/2023 Sim 0,0000% 74 20/08/2026 | Sim 0,0000% 114 20/12/2029 | Sim 18,7577%
35 20/05/2023 Sim 0,0000% 75 20/09/2026 Sim 0,0000% 115 20/01/2030 Sim 23,3395%
36 20/06/2023 Sim 0,0000% 76 20/10/2026 | Sim 0,0000% 116 20/02/2030 | Sim 30,7763%
37 20/07/2023 Sim 0,0000% 77 20/11/2026 | Sim 0,0000% 117 20/03/2030 | Sim 44,9425%
38 20/08/2023 Sim 0,0000% 78 20/12/2026 | Sim 0,0000% 118 20/04/2030 | Sim 82,5155%
39 20/09/2023 Sim 0,0000% 79 20/01/2027 | Sim 0,0000% 119 20/05/2030 | Sim 100,0000%
40 20/10/2023 Sim 0,0000% 80 20/02/2027 | Sim 0,0000%
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